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ORDENANZAS DE EDIFICACION

CAPITULO |
Ambito de aplicacion

Art. 1. Objeto

El objeto de estas Ordenanzas es regular las condiciones generales y
particulares a que han de ajustarse las construcciones, en cuantos a aspectos
técnicos, constructivos, sanitarios, de seguridad y de régimen de servicios les
afecten.

Art. 2. Ambito de aplicacion

Las presentes Ordenanzas son de aplicacién obligatoria en todo el término
municipal de lturen.

Art. 3. Ambito temporal

Estas Ordenanzas entraran en vigor el mismo dia que lo haga el Plan General
Municipal de lturen.

Art. 4. Interpretacion

La interpretacién de las presentes Ordenanzas se hara en el contexto general
de la Memoria y la Normativa Urbanistica General, atendiendo al espiritu y
objetivos de aquella y con subordinacion a ésta.

En caso de duda o imprecision prevalecera la solucion mas favorable a la
exigencia previa de urbanizaciéon, menor edificabilidad, altura o volumen,

inferior densidad y mayor dotacién para equipamientos y servicios
comunitarios.
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CAPITULO 1l
Definiciones

Art. 5. Alineacion actual

Se define como alineacién actual de una calle, plaza o via, la linea que limita
las propiedades particulares situadas a ambos lados de las mismas.

Cuando no hay modificaciones en los trazados de las vias, plazas o calles,
esta alineacion actual coincide con la alineacion oficial que a continuacién se
define. En este caso constituye la alineacion de cierre de parcela.

Art. 6. Alineacion oficial

En las calles, plazas o vias existentes que se modifican obedeciendo a planes
o proyectos oficialmente aprobados, se define como alineacion oficial a la que
figura en los planos.

Los terrenos comprendidos entre la alineacién de propiedad actual y la
alineacion oficial se incorporan al sistema general de comunicaciones y
espacios libres.

La alineacion oficial constituye la alineacion maxima de cierre de parcela.

Art. 7. Alineacion de cierre de parcela

En las calles, plazas o vias existentes que se amplian obedeciendo a las
determinaciones del Plan se define como alineacién de cierre de parcela la
que aparece en planos.

Los terrenos comprendidos entre la alineacién de la propiedad y la alineacion
de cierre constituyen terrenos de uso publico y se incorporan al Sistema
General de espacios libres y comunicaciones.

Aun cuando no esté grafiado en planos, la alineacion de cierre debera
respetar la distancia de 6 m entre edificacion o cierre existente al otro lado del
vial.

Art. 8. Alineacion de fachada

En aquellos casos en que la normativa urbanistica obliga a retirar las nuevas
edificaciones de la alineacion oficial, se llama alineacion de fachada a la linea
en la que deben situarse las fachadas exteriores de los edificios que se

construyen.

La alineacién de fachada de planos es maxima.
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Art. 9. Retranqueo

La separacién entre la alineacion oficial y la de fachada, medida segun la
normal a ambas, se denomina retranqueo y constituye espacio libre privado.

Art. 10. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones y rasantes reflejadas en los planos de Ordenaciéon y
Normativa urbanistica del presente Plan Municipal son consideradas a todos
los efectos como oficiales.

Art. 11. Modificacién de alineaciones y rasantes

En los casos en que se pretendiese modificar las alineaciones y/o rasantes
oficiales, sera preceptivo realizar un Estudio de Detalle, segun lo establecido
en la Normativa General.

El Ayuntamiento queda autorizado para hacer variaciones de rasantes en
calle cuando la diferencia de altura no exceda de 0,30 m, sin oftra
indemnizacion a los propietarios afectados que resolver el acceso.

Art. 12. Disponibilidad del Plan

Los planos aprobados para alineaciones y rasantes estaran a disposicion de
los propietarios a quienes interesen en las oficinas del Ayuntamiento,
pudiendo examinarlos, permitiéndose a los facultativos directores de obras en
la localidad que tomen personalmente todos los datos que deseen para
conocer las lineas definitivas de las fincas.

Art. 13. Obligatoriedad de alineaciones y rasantes

Las alineaciones y rasantes aprobadas por el Ayuntamiento son obligatorias
para todos los propietarios y promotores que tendran que sujetarse a ellas, a
cuyo efecto no se podra construir ningun edificio sin obtener previamente
sobre el terreno las lineas de fachada y las pendientes del suelo que
correspondan.

El Ayuntamiento dispondra lo necesario para replantear las lineas y rasantes

sobre el terreno y sefialara el dia y la hora en que haya de cumplirse dicho
servicio, o indicara la innecesariedad de dicho replanteo municipal.
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CAPITULO Il
Alturas de la edificacion

Art. 14. Altura de la edificacion

Se entiende por altura de edificacion la distancia vertical desde el punto de la

rasante del terreno en el punto medio de la fachada hasta el plano inferior del
alero.

La altura se medira en la fachada mas desfavorable, es decir, que si por
existencia de desniveles un edificio tuviera en una fachada mas altura que en
las demas, la limitacion de la altura se medira en esa fachada.
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Art. 15. Planta Baja

Se considera planta baja aquella que siendo la primera tenga su terminacion
igual o superior a la rasante de la calle en su punto medio, hasta la altura de
1,50 m.

Art. 16. Sétano

Se entiende por sétano la planta cuyo techo se encuentra en todos sus
puntos a menos de 0,50 m sobre la rasante de la acera.

Art. 17. Semisétano

Se entiende por semiso6tano aquellas plantas cuyo techo se encuentre entre
0,50 y 1,5 m. sobre la rasante de la acera.

La altura minima libre sera de 2,20 m.

Art. 18. Plantas del edificio

El nimero de plantas se medira en la fachada mas desfavorable, es decir,
que si por existencia de desniveles un edificio pudiera tener en una fachada
mas plantas que en las demas, la limitacion del numero de plantas se medira
en esa fachada.

Art. 19. Numero de plantas y altura maxima de la edificacion

La altura maxima de los edificios esta establecida de forma pormenorizada en
la Normativa urbanistica.

N° maximo de

Uso de la edificacion Altura maxima
plantas

Nueva edificacion, sustitucion y
ampliacion de la edificacion B+2+E 10,80 m
residencial.
Edificios catalogados. segun Catalogo | segun Catalogo
Construcciones auxiliares. B 3,50m
Tra§formaC|on dfe con§tru00|ones B+1+E 8,50 m
auxiliares en residenciales.
Actividades econdmicas. B+1 450 m

En los edificios de nueva construcciéon se permite sétano y/o semisétanos, sin
que la altura total del edificio supere la altura maxima establecida.
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El numero minimo de plantas de la edificacion residencial se fija en planta
baja y bajocubierta al menos en parte de la planta.

Los edificios destinados a actividades econdmicas, las instalaciones
agropecuarias, deportivas y sociales podran contar con planta baja
Unicamente.

La altura de planta baja sera en caso de remodelacion, la del edificio existente
y en caso de obras de nueva edificacién, la media de la altura de las plantas
bajas de los edificios colindantes, siempre que tal altura se ajuste a la
normativa sobre habitabilidad vigente.

La altura maxima de planta baja no podra superar 3,50 m excepto en los
edificios destinados a actividades econdémicas, agropecuarias, deportivas y
sociales que cuenten con una uUnica planta, planta baja, en los que podra
superar los 3,5 m.
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CAPITULO IV
Condiciones generales de la edificacién

Art. 20. Sétanos y semisoétanos

Se permite la construccion de so6tanos y semisétanos, que no podran
destinarse a vivienda, con las siguientes condiciones:

1. Altura minima libre: 2,20 m.
2. Que posean ventilacion directa o forzada al exterior. Si la ventilacion se
hace por tubo de ventilacion, la superficie de éste debe permitir inscribir

en él un circulo de 0,30 m. de diametro.

Si es por sistema forzado, debera serlo de acuerdo a los sistemas
aprobados oficialmente.

En cualquier caso, debera incluirse en el proyecto el estudio detallado de
ventilacién para su aprobacion por el Ayuntamiento.

3. Los soétanos deberan construirse sin salirse de los limites de las
alineaciones maximas. No podran recibir luces de la via publica por
aberturas en el pavimento de la calle, sino que deberan estar abiertos en
el zécalo de fachada al interior de la finca.

4. Cuando los sétanos o semisétanos se vayan a utilizar como aparcamiento
0 garaje, deberan ajustarse a las condiciones de uso y construccion
establecida para los mismos.

Art. 21. Construcciones permitidas por encima de la altura

Se prohibe todo tipo de construccion por encima de la altura, salvo los

elementos constructivos y compositivos necesarios y las instalaciones

necesarias para el servicio del edificio e instalaciones de energia solar.

Art. 22, Vuelo

No se permite el vuelo salvo en aleros, cuerpos volados, balcones, miradores.

No se permitirdn vuelos en calles de menos de 6 m. de anchura entre los
edificios.
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Art. 23. Cuerpos volados cerrados y balcones

El concepto de cuerpo volado es el que se manifiesta en la fachada principal
de un edificio y en el que el mismo vuela en todo su ancho sobre la planta
inferior. Solamente se permite en la forma tradicional, en la que el vuelo esta
remarcado lateralmente por machones de piedra de silleria y la cubierta esta
resuelta a dos aguas, con el pifién a dicha fachada principal.

1. Los cuerpos volados se permiten a partir de la planta baja y por encima de
la altura minima de ésta, debiendo quedar una altura libre minima desde
la calzada hasta el forjado inferior del vuelo de 3 m., siempre que la
distancia hasta el edificio enfrentado supere los 6 m.

Los salientes no excederan de 0,60 m.

La forma de la planta sera regular, (ortogonal), quedando prohibidos los
de planta irregular.

Se permiten los tejadillos sobre puerta de entrada a edificios.

2. Los balcones podran disponerse corridos a lo largo de toda la fachada, en
edificacion aislada, dejando un espacio hasta las esquinas de al menos
60cm.

En balcones las molduras se entienden incluidas en el vuelo maximo, que
sera inferior a 1,20m.

No se consideran balcones, los huecos rasgados, es decir, aquellos que
tengan como limite la linea de fachada o su saliente sea menor de 30 cm.

3. Las impostas y cornisas de los cuerpos volados no superaran los 20 cm. a
partir del vuelo permitido.

4. Se prohibe la utilizacion de balaustres de hormigdén prefabricado en toda
barandilla de balcdén o terraza de cualquier tipo de nueva edificacion y
rehabilitacion de la existente.

Art. 24. Miradores

Se permiten a partir de la planta baja y por encima de la altura minima de
ésta, debiendo quedar una altura libre minima desde la calzada hasta el
forjado inferior del mismo de 3 m., siempre que la distancia hasta el edifico
enfrentado supere los 6 m y que la rodadura de vehiculos no quede afectada
por el cuerpo saliente, en su galibo.

Los salientes no excederan de 1,20 m.

La forma de la planta sera regular, quedando prohibidos los de planta
irregular.
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El material de composicion del mirador, sera siempre ligero, excluyéndose
paramentos de fabrica enfoscados.

Quedaran separados de las fincas contiguas en una longitud, como minimo
igual al saliente y no inferior a 60 cm. Podran ocupar toda la fachada cuando
exista acuerdo entre los colindantes.

Deberan ser simétricos. El mirador podra continuar hasta la cubierta, y
cubrirse con pafno continuo del tejado o con su propia cubierta.

Cuando se cubra independientemente de la cubierta del edifico, podran
utilizarse chapas de zinc o similares.

Art. 25. Salientes en planta baja

No se permite salir en s6tanos, semisétanos y en planta baja, de las lineas
oficiales de la calle con ningun cuerpo avanzado que forme parte integrante
de la construccion, salvo retallos, portadas, molduras e impostas.

Las impostas y cornisas de los cuerpos volados en ningun caso excederan de
0,20 m.

Art. 26. Aleros

No se fijja un vuelo maximo de alero, quedando éste a discrecion del
proyectista. En cualquier caso, en fachadas a calle, sera necesario que la
rodadura de vehiculos no quede afectada por el alero, en su galibo.

Se establece el alero obligatorio en todas las construcciones residenciales no
inferior a 30 cm.

Art. 27. Toldos

Se entiende por toldos los elementos horizontal, vertical o inclinado
compuestos por un material de proteccion de lona o similar montado sobre
una armadura ligera que permita su enrollamiento o plegamiento.

Los toldos de establecimientos no podran salir mas de 1 m, respetando el
arbolado y las farolas existentes y su altura en la parte mas baja, incluidos los
colgantes de tela, serd como minimo de 2,20 m.

No se conceptuaran como toldos los elementos de proteccion a base de

materiales rigidos, aun cuando su estructura sea desmontable, que no podran
instalarse en las fachadas exteriores.
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Art. 28. Marquesinas

Unicamente se permiten en las fachadas que no den a via publica, como
sistema de proteccion solar, con un saliente maximo de 1 m y construidas a
base de materiales discontinuos. (brisse soleil).

Unicamente podran autorizarse en Unidades de Ejecucién de suelo urbano no
consolidado y en suelo no urbanizable. En el caso de ser abatible podran
sustituir a las contraventanas.

Art. 29. Rétulos y faroles perpendiculares a la calle

Se permite colocar en las fachadas, faroles o rétulos anunciadores con un
saliente maximo de 80 cm. siempre que queden a una altura minima de 2,50
m. sobre la rasante de la acera.

Deberan ser objeto de Concesion de Licencia, y en consecuencia aprobarse
previamente su colocacion.

Art. 30. Rétulos paralelos a fachada

Los rétulos paralelos a las fachadas de los edificios se adosaran a ellas
permitiéndose un vuelo maximo de 0,20 m. a contar del plano del edificio en
que se instale. Dentro del vuelo expresado se hallaran comprendidas las
molduras, ménsulas y toda clase de ornamentos.

Se evitaran los materiales sintéticos y luminosos.

En edificaciones catalogadas sélo se permitiran en fundicion metalica, madera
y metacrilato.

El extremo inferior de esta clase de rétulos se hallara por lo menos a 2,50 m.
de la rasante de la acera.

Debera ser objeto de Concesion de Licencia, y en consecuencia aprobarse
previamente su colocacion.

Art. 31. Giros en huecos en planta baja

Se prohibe el giro hacia afuera de las puertas y ventanas en la planta baja. Se
exceptian aquellas que, girando hacia afuera, lo hacen dentro de la
propiedad sin invadir acera.

Las puertas basculantes se permitiran siempre que se ajusten, estando
abiertas, a las condiciones de altura minima 2,5 m. sobre la rasante de la
acera, siendo su saliente maximo 1,50 m. Cuando existan arboles, farolas,
etc. se separara de ellos 1 m. como minimo.

Se exceptian las salidas de emergencia de locales publicos y de
espectaculos sometiéndose a autorizacién municipal expresa.
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Art. 32. Portadas y escaparates
Las portadas y escaparates sélo podran sobrepasar los haces de los muros
de fachada en 1/10 del ancho de la acera hasta un maximo de 0,50 m, y una
altura sobre el pavimento minima de 0,50 m.
Queda prohibido disminuir con las portadas o muestrarios parte alguna de la
superficie destinada a huecos de luz o ventilacion.
Art. 33. Instalaciones en fachadas
Cualquier instalacién que existe en una fachada que no se ajuste a las
presentes Ordenanzas, no podra restaurarse en todo ni en parte a menos que
sufra la correspondiente transformacion que la coloque dentro de sus
disposiciones.
Art. 34. Instalacion de elementos comunitarios
El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas,
y los propietarios vendran obligados a consentir los soportes, senales y
cualquier otro elemento al servicio del municipio. Los servicios técnicos
municipales procuraran evitar molestias y avisaran a los afectados con la

mayor antelacién que cada caso permita.

Cuando por obras en el edificio se despunte algun elemento al servicio del
municipio debera ser repuesto en su lugar a cargo del propietario.

Los muros medianeros seran de material incombustible y no habra cabezas
de madera pasantes ni se tocaran dos maderas de distinta casa.
Art. 35. Cierres y muros de contencién

Los cierres de fincas en suelo urbano o urbanizable propios de lturen, se
consideran los de piedra.

.- Cierres ciegos

Los cierres de fincas, se podran construir ciegos cuando no superen 1,50 m.
de altura, construidos en mamposteria de piedra o silleria de piedra.

Se permiten los cierres de losas de piedra tradicionales hincadas en el
terreno.

Cuando exista un cierre anterior podra continuarse ciego con la misma altura
que el existente, siempre que sea de piedra.

.- Cierres permeables visualmente
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Los cierres permeables tendran un zécalo de altura inferior a 0,60 m., en
piedra, sobre el que se colocaran cerramientos tipo verja hasta una altura
maxima de 1,80 m.

Cuando el zdcalo sea de altura inferior a 20 cm., podra ser de hormigon visto.
En este caso, las aristas del hormigdén deberan quedar biseladas, con chaflan
de 3 cm.

En las huertas, campos vy tierras de cultivo ubicados en comunales o terreno
urbanizable, podran autorizarse los siguientes cerramientos de madera:

- Piquetes y tabla en horizontal
- Piquetes en posicion vertical y alambre

El Ayuntamiento tendra la potestad para denegar las autorizaciones para la
instalacion de cerramientos, si la ubicacién o caracteristicas de los mismos
suponen riesgo alguno para las personas y animales.

.- Muros de contencion

Cuando por las condiciones orograficas, el cierre de la finca se situa sobre
muro de contencién del terreno a camino, la altura del cierre se medira desde
el camino y no podra superar las alturas establecidas para cierres.

Los muros de contencion que se construyan en el término municipal no
podran estar acabados en hormigoén visto. Sélo se autorizara el hormigoén
visto cuando el Ayuntamiento considere que su localizacion puede justificar
dicha autorizacién y en ese caso debera estar tratado exteriormente mediante
bujardeado o similar sin que en ningun caso quede con el aspecto que resulta
al desencofrar.

Art. 36. Sistema de oscurecimiento y protecciéon de huecos.

En todo nuevo edificio el sistema de oscurecimiento y proteccion de huecos
seran las contraventanas.

Podran autorizarse otro tipo de sistema en los siguientes casos:

- Plantas bajas destinadas a usos distintos de residencial y servicios.
- Edificios destinados a usos distintos del residencial.

Podran autorizarse rejas en huecos de planta baja, y semiso6tano, de diseno

coherente con el edificio, que deberan venir definidas en el proyecto de la
edificacion.
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CAPITULO V
Condiciones Generales de las construcciones

SECCION PRIMERA
Conservacion de las construcciones

Art. 37. Obligatoriedad de conservaciéon

Los propietarios, en aplicacion del Art. 85 del Decreto Foral Legislativo o
legislacién que la sustituya, de cualquier tipo de edificio dentro del término
municipal estan obligados a conservarlo en todas sus partes en perfectas
condiciones de solidez, salubridad, higiene y ornato.

Las fachadas, etxekartes y medianeras, asi como los patios, aunque no fueran
visibles desde la via publica, se conservaran en buen estado, limpios, revocados
0 blanqueados.

El Ayuntamiento esta facultado para ordenar a los propietarios de los edificios
que no cumpliesen estos requisitos a ejecutar cuantas medidas estime
convenientes para la perfecta conservacion del edificio, sin que esto represente
obligacién y responsabilidad alguna para él.

Art. 38. Obras de ornato

El Ayuntamiento, en aplicacion del Art. 85 del Decreto Foral Legislativo o
legislacion que la sustituya, podra ordenar por razones de interés turistico o
estético la ejecucion de obras de conservacion y reforma en fachadas o espacios
visibles desde la via publica, sin que tuviesen que estar previamente incluidas en
plan alguno.

Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si se encontrasen en el limite
del deber de conservacion que les corresponde, y con cargo a fondos del
Ayuntamiento si lo rebasasen para obtener mejoras de interés general.

Art. 39. Obras de salubridad

El Ayuntamiento podra ordenar la practica de obras de mejora de las
condiciones de higiene o salubridad de un inmueble atendiéndose a las

disposiciones de estas Ordenanzas.

Asi mismo podra realizar estas obras con cargo a la propiedad en caso de no ser
atendido el requerimiento.
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Art. 40. Cerramientos en plantas bajas

Los propietarios o promotores de locales destinados a usos no residenciales en
plantas bajas estaran obligados a proceder a su cerramiento desde el momento
de la construccion.

En locales que estén o no en uso, la obligatoriedad se amplia al mantenimiento
de los cerramientos en las debidas condiciones de limpieza y ornato, empleando
materiales acordes con el edificio y con la zona de su emplazamiento. Cualquier
deficiencia a este respecto puede ser suplida por el Ayuntamiento con gastos a
cargo de la Propiedad.

SECCION SEGUNDA
Seguridad de las construcciones

Art. 41. Vallas de precaucioén

Los frentes de los edificios o solares donde se practiquen obras de construccioén
o derribo se cerraran con vallas de precaucion de 2 metros de altura como
minimo, con materiales que ofrezcan seguridad y conservacion decorosa, como
ladrillos, tablas, (sistemas metdlicos industrializados de caracter rigido
debidamente galvanizados) o paneles prefabricados convenientemente pintados.
Dicha valla no sera obligatoria cuando estuviese construido el cerramiento del
edificio y los trabajos a ejecutar no tengan incidencia en la seguridad y libre
transito de la via publica.

Cuando la anchura escasa de la via publica lo exigiese y en todo caso cuando
los trabajos comporten peligro para los transeuntes, se realizara una proteccion
de la calzada mediante plataformas o redes adecuadas.

La instalacion de vallas tiene caracter provisional y en tanto duren las obras. Por
tanto, cuando transcurriese un mes sin dar comienzo las mismas o éstas se
interrumpiesen durante un periodo igual, debera suprimirse la valla y dejar libre
el transito, sin perjuicio de adoptar las pertinentes medidas de proteccion.

Art. 42. Precauciones durante la ejecucion de las obras

Durante la construccién o reparacion de un edificio que ofreciese peligro o
dificultad al transito, se tomaran las medidas de precaucién en la forma que
indique la Direccidn de la obra y, en su caso, la Autoridad Municipal.

Los materiales se colocaran y prepararan dentro de la obra. Si esto no fuese
posible, la colocacion y preparacion se realizara en el lugar que la Autoridad
Municipal designe.

Los andamios cumpliran las determinaciones de la Normativa de Seguridad e

Higiene en el Trabajo vigente en ese momento.
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Art. 43. Aparatos elevadores y gruas

Los aparatos elevadores de materiales y gruas - torre no podran situarse en la
via publica y si en el interior del edificio o solar o dentro de la valla de proteccion,
salvo casos especiales y previa autorizacidon municipal. En consecuencia los
proyectos técnicos haran mencién expresa del emplazamiento cuando éste se
produzca en la via publica.

Art. 44. Seguridad en las obras que no requieren proyecto técnico

Las operaciones de mantenimiento, repintados, retejados, etc. y las pequefas
obras de reforma en el interior de los edificios que no supongan una
redistribucion del espacio que variase sus condiciones de habitabilidad no
requeriran la presentacion de proyecto técnico.

En aquellas en las que sea necesario utilizar aparatos elevadores, grias o
andamios se debera presentar un certificado de facultativo competente en el que
éste se responsabilice de su correcto disefio y puesta en obra. Sin este requisito
no se otorgara licencia de construccion.

Art. 45. Seguridad en las obras de reforma que afecten a la estructura

Cuando se proyecten obras de reforma de un edificio que contengan elementos
estructurales o que afecten a su estructura en el proyecto redactado por
facultativo competente se describiran las condiciones de carga de la estructura
existente antes y después de las obras a realizar y los apeos necesarios para su
ejecucion.

Igualmente se indicara si el edificio estd 0 no ocupado. Los ocupantes podran
examinar, por si mismos o mediante persona delegada, los aludidos documentos
y formular las observaciones de caracter técnico que estimen pertinentes.

Art. 46. Obligacion de apeo de los edificios ruinosos

Cuando un edificio se halle en estado ruinoso o alguno de sus elementos
amenace la seguridad de los bienes o las personas, el propietario estara
obligado a proceder a su apeo, previo proyecto de facultativo competente y
nombramiento de director de obra responsable, solicitud y concesién de
licencia, sin que ningun ciudadano pueda oponerse a que se establezcan en
edificios de su propiedad aquellos elementos integrantes del apeo que
resultasen necesarios.

La necesidad de apeo podra declararse de oficio por el Ayuntamiento y eje-
cutado por éste con cargo a la Propiedad, en caso de que ésta no lo realizase.

Cuando el facultativo director de una obra o el encargado del reconocimiento de
una finca o instalacion estimase de absoluta urgencia el establecimiento de
apeos, podra ordenar que se ejecuten inmediatamente sin perjuicio de dar
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cuenta a las Autoridades municipales, solicitando licencia y abonando las tasas
correspondientes.

En caso de necesidad de apeo de fincas contiguas por derribo de algun edificio
es preceptivo el comunicarlo a las Autoridades municipales, acompafando
proyecto con planos y memoria correspondiente, suscrito por facultativo
competente.

Art. 47. Declaracién de ruina y acuerdo de demolicion

La declaracion de estado de ruina y el acuerdo de demolicion total o parcial de
las construcciones, asi como las disposiciones que se dicten sobre la
habitabilidad de los inmuebles y el desalojo por sus ocupantes, se acomodaran a
lo dispuesto en el Art. 199 del Decreto Foral Legislativo 1/2017, o legislacion que
la sustituya.

Tales actuaciones se adecuaran, en su caso, a lo indicado en el Catalogo e
Inventario de Edificios y Elementos de Interés.

La declaracién de ruina se hara siempre previo expediente contradictorio, que se
iniciara a instancias del propietario del inmueble, de sus ocupantes, de oficio por
la Autoridad municipal o por denuncia.

En caso de derribo voluntario la solicitud ird acompafada por proyecto de derribo
suscrito por facultativo competente.

Art. 48. Derribos, desmontes y rellenos

Las obras sefialadas se llevaran a cabo con lo dispuesto en los vigentes Normas
y Reglamentos de Seguridad e Higiene en el Trabajo y segun las indicaciones
de la Direccion de la obra.

El constructor viene obligado a proveer cuantas acciones resulten adecuadas
para asegurar la estabilidad de los edificios y construcciones vecinas.

Todo solar cuyo terreno esté elevado sobre la rasante de la via publica puede
ser desmontado a condicién de garantizar la seguridad de los transeuntes, de
acordonar el perimetro de las obras y de evitar la produccion de polvo o
molestias.

En ningun caso se depositaran tierras o escombros en la via publica, debiéndose
proceder a la limpieza de los materiales, barro o polvo que se derramen.

Todo sobrante de escombros, tierras o cualquier otro material procedente de las

obras debera transportarse a vertedero autorizado por el Ayuntamiento. Queda
prohibido su vertido incontrolado.
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Art. 49. Zanjas

La anchura de excavacidon sera la adecuada para permitir los trabajos con la
entibacion requerida, respetando una anchura minima de 0,60 metros para
zanjas de profundidad de hasta 1,50 metros, de 0,70 metros para zanjas de
hasta 2 metros y de 0,80 metros para zanjas de hasta 3 metros; para zanjas de
mas de 3 metros la anchura minima sera de 1 metro. A partir de 2 metros de
profundidad se colocaran escaleras de mano.

Cuando la excavacién alcanzase la profundidad de 1,50 m. se revestiran las
paredes laterales con tablero de 4 metros aproximadamente de longitud y 0,20
metros de ancho, entibandose con codales, tacos o gatos, en numero y
disposicion tales que garanticen una resistencia suficiente.

Si hubiese edificios adyacentes, se apuntalaran los muros.

Se colocaran avisos diurnos y nocturnos que garanticen la seguridad de los
transeuntes asi como tablas, que sobresalgan un minimo de 30 cm. con
respecto al nivel del terreno.

No se acumularan tierras junto a la zanja a una distancia inferior a 60 cm. del
borde de ésta, ni en cantidad o peso excesivo para su estabilidad.

En todo caso el técnico director de los trabajos respondera de la adecuada
realizacién y seguridad de las zanjas.

SECCION TERCERA
Condiciones constructivas de los edificios

(Obligatoria la Aplicacion del Codigo Técnico de la Edificacion — CTE -)
Art. 50. Supresion de barreras arquitectonicas

Todas las construcciones e instalaciones de publica concurrencia de nueva
planta o en las que se ejecuten obras de reforma, adoptaran las medidas
necesarias para facilitar su accesibilidad y utilizaciébn por personas con
minusvalias, en los términos en la Ley Foral 12/2018, de 6 de abril, de
Accesibilidad Universal y disefio para todas las personas, o legislacion que la
sustituya, y en las normas de accesibilidad del CTE. La memoria de los
proyectos técnicos incluira un apartado justificativo del cumplimiento de sus
normas y reglamentos.

Art. 51. Chimeneas y hogares
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En este articulo se regulan las emisiones de humos y gases de las instalaciones
de uso doméstico y calefacciones individuales. En otro tipo de instalaciones se
cumplira lo dispuesto en las Ordenanzas de Actividades Clasificadas.

Se prohibe lanzar humos al exterior por las fachadas y patios de todo género si
no son llevados por conductos apropiados hasta una altura que sobrepase la
cubierta del edificio en ese punto.

Si éste distara menos de 2 metros de cualquier construccion habitable, sea
propia o ajena, la cubierta a considerar sera la mas elevada.

Las chimeneas que incumpliesen estas condiciones por causa de la posterior
construccion de edificios se elevaran hasta la altura reglamentaria a costa de sus
propietarios.

Se prohiben las chimeneas de acero inoxidable a la vista, para lo que el
conducto a la vista debera forrarse con obra de fabrica revestida, chapa
perforada o soluciones similares. Excepcionalmente podra autorizarse la
utilizacién de este tipo de chimenea cuando técnicamente sea muy complicada
cualquier otra solucion. La justificacion debera incluirse en el proyecto, y
precisara de informe favorable de los servicios técnicos municipales.

Art. 52. Recogida y vertido de aguas

La solucion del saneamiento interior de parcela de las nuevas construcciones
garantizara la recogida de las aguas de lluvia y el vertido separativo de las
aguas pluviales y las fecales. No podra conectarse la recogida de pluviales a
la red general de saneamiento. En el caso de que no exista red de pluviales,
el proyecto o la documentacion con la que se solicita licencia debera incluir un
apartado especifico con la solucion para las aguas pluviales.

En las edificaciones existentes el Ayuntamiento podra ordenar con cargo a los
propietarios la adecuacion de la instalacion interior a una solucién separativa o la
desconexién de bajantes a la red de fecales.

Art. 53. Cimientos y drenaje de muros

Los cimientos de los edificios y construcciones no invadiran el espacio publico
con zapatas y otros elementos. Si fuese necesario ejecutar conductos de drenaje
por el exterior sobre terreno de domino publico el Ayuntamiento debera autorizar
expresamente la solucion aclarando el ambito de los derechos y deberes en
relacién con el mantenimiento y las obras que sobre esa instalacion fuese
necesario ejecutar en el futuro.

Art. 54. Instalaciones exteriores
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La totalidad de las nuevas instalaciones son actos sujetos a licencia de obras,
expresamente los rotulos y las instalaciones radioeléctricas y de ventilacion
situadas, generalmente, sobre las cubiertas.

En los edificios de nueva planta y en las reformas de cierta entidad de los
existentes no se autorizaran cables ni conductos por el exterior de las fachadas.

Las instalaciones particulares de almacenamiento de combustible deberan
permanecer ocultas a las vistas desde el exterior. A tal efecto los depésitos
siempre que ello sea posible seran enterrados. De otro modo se proyectaran
y ejecutaran barreras visuales que los oculten. Las bombonas de gas se
situardan de modo que cumpliendo con la reglamentacion aplicable cumplan
con este criterio general.

Las unidades exteriores de aerotérmia deberan quedar perfectamente
integradas en el disefio y en una situacion que no afecte a la vistas del
edificio. Unicamente se podran colocar en cubiertas de construcciones
auxiliares a la edificacion principal que no excedan de planta baja y que
queden ocultas desde la calle.

Art. 55. Instalaciones solares

.- Colocacion de paneles solares en suelo:

Se permite la colocacion de paneles solares o fotovoltaicos en huertas o
parcelas en suelo no urbanizable y suelo urbano, siempre que se trate de

autoconsumo.

La colocacién no podra ser sobre cierres, muros, tapias, ni en lugares que
afecten al paisaje o las vistas.

.- Colocacion de paneles solares en cubiertas en edificaciones en suelo
no urbanizable

Se permite la colocacion de paneles fotovoltaicos para produccion de energia
en régimen de autoconsumo en todas las edificaciones del suelo no
urbanizable, destinadas a usos residenciales, almacenes, instalaciones
agricolas, bordas e instalaciones ganaderas.

La instalacion tendra la misma pendiente que la cubierta.
.- Colocacion de paneles solares en cubiertas de edificios en suelo

urbano

Se permite la colocacién de paneles solares en todas las edificaciones del
suelo urbano de lturen.

La instalacion tendra la misma pendiente que la cubierta.
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En las edificaciones incluidas en el Catalogo de Proteccion de la edificacion,
la instalacién debera ser informada favorablemente o autorizada por la
Instituciéon Principe de Viana del Gobierno de Navarra, tal y como establece el
articulo 62.7 del Decreto Foral Legislativo 1/2017, para lo que el
Ayuntamiento remitira la documentacion presentada al citado organismo.

.- Documentacién y tramitaciéon

La documentaciéon a presentarse serd una Memoria Valorada que incluya
planos.

Las instalaciones solares son objeto de declaracion responsable.

Los propietarios presentaran en el Ayuntamiento la Memoria Valorada
sefalando la fecha de inicio de los trabajos. El régimen de declaraciéon
responsable no exime ni condiciona las facultades de inspeccién, control y
sancion de la entidad local sobre las obras que no se ajusten a la legislacién,
al planeamiento o a la propia declaracion responsable.
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CAPITULO VI
Condiciones particulares de las viviendas

Art. 56. Vivienda unifamiliar

Se considera vivienda unifamiliar aquella en que en un unico edificio hay una
sola vivienda.

Art. 57. Vivienda bifamiliar

Se considera vivienda bifamiliar la constituida por dos viviendas en un solo
edificio con Unico acceso o0 accesos separados. Su expresion exterior, sera la
de un unico volumen para las dos viviendas. En el caso de que se quiera,
volumétricamente, diferenciar las dos viviendas, se deberan separar por
Arteka.

Art. 58. Vivienda colectiva

Se considera edificio de viviendas colectivas cuando en él se dan mas de dos
viviendas con un Unico acceso.

Art. 59. Condiciones de habitabilidad, accesibilidad y programa minimo

Las condiciones de habitabilidad, superficies y programa minimo de las viviendas
son las que en cada momento requiera el Gobierno de Navarra en el tramite de
concesion de la Cédula de habitabilidad en aplicacién de la legislacion vigente
que regula la vivienda y condiciones de habitabilidad.

Art. 60. Condiciones de las instalaciones

Las condiciones minimas del suministro de agua sanitaria, saneamiento,
electricidad, iluminacién y produccion de calor y demas instalaciones de las
viviendas son las que en cada momento requiera el Gobierno de Navarra en el
tramite de habitabilidad en aplicacion de la legislacion vigente que regula la
vivienda y condiciones de habitabilidad y del Cédigo Técnico de Edificacion, con
las siguientes condiciones adicionales:

1. Todas las instalaciones de saneamiento deben conectarse a colector publico.
No se admiten las fosas sépticas ni ningun otro sistema de depuracion en el
suelo clasificado como urbano.

En los casos en los que no fuese posible verter las aguas al colector por
gravedad se podran autorizar instalaciones de bombeo interiores de parcela de
modo que las aguas lleguen a la arqueta de acometida por efecto exclusivo de la
pendiente.
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CAPITULO VII
Condiciones particulares de las instalaciones de actividad econémica

SECCION PRIMERA
Condiciones Generales

Art. 61. Ubicacion

No se autoriza la instalacion de locales cuya actividad se desarrolle
exclusivamente en sotanos o semisétanos. Unicamente se autorizara su
emplazamiento en plantas elevadas y s6tanos de un edificio cuando éstas estén
comunicadas directamente con los locales de planta baja, que habran de
destinarse a la misma actividad.

Se autoriza la construccidon de entreplantas en planta baja de edificios, siempre y
cuando se destinen exclusivamente a algun tipo de actividad econdmica y
cumplan las siguientes determinaciones:

En Edificaciones con USO GLOBAL INDUSTRIAL:

« Que la altura minima libre en cada planta sea superior a 2,20 m.

e Que la superficie construida de la entreplanta sea inferior al 50% de la
superficie construida del local destinada a la actividad econémica.

e Que se retranqueen 3,00 m. como minimo de la cara interior de la fachada
en todos sus puntos.
Art. 62. Servicios sanitarios

Todo local de negocio estara dotado, como minimo, de un cuarto de aseo de
1,50m? de superficie minima, sin comunicacién directa con la zona de publico.

Dicho aseo contara con un inodoro y un lavabo dotados de portarrollos, toallero,
dispensador de jabdn y espejo.

Igualmente ventilara al exterior mediante conducto de extracciéon forzada de
200cm? de seccién minima o por medio de ventana practicable al exterior, y
estara alicatado hasta el techo.

Art. 63. Ventilacion

Todo local de negocios contara con sistemas de ventilacién natural o forzada
que garantice un minimo de 5 renovaciones de aire/hora.
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Art. 64. Medidas contra incendio y de seguridad

Todo local de negocio estara sujeto a lo dispuesto en el vigente Documento
Basico de Seguridad en caso de incendio del Cédigo Técnico de la Edificacion
(DB-SI) y demas normativa concurrente que se promulgase.

En establecimientos y zonas de uso industrial sera de aplicacion el Reglamento
de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.

SECCION SEGUNDA
Condiciones particulares de los establecimientos de hosteleria.

Art. 65. Definicion

A los efectos de estas Ordenanzas seran establecimientos de hosteleria, las
instalaciones destinadas a hospedaje, los bares, tabernas, restaurantes,
sociedades gastrondmicas y similares.

Art. 66. Programa minimo

Los establecimientos de hosteleria contaran, como minimo, con una zona de
usuarios de 15m?. y dos aseos independientes de la zona de publico mediante
pre - aseo para seforas y caballeros con lavabos e inodoros. La superficie
minima de cada aseo sera de 1,50m>2 Si existiese cocina su superficie no sera
inferior a 8m?2. Se dispondra del espacio necesario para la movilidad de personas
con discapacidad.

Art. 67. Instalaciones

Las instalaciones contaran con conductos de evacuacion de humos de la cocina
hasta la cubierta segun lo exigido en las presentes Ordenanzas.

Igualmente contaran al menos con un fregadero en la cocina accionable por
medios no manuales.

Las cocinas tendran pavimentos hidraulicos y estaran alicatadas hasta el techo.
Los encuentros entre paramentos verticales y de éstos con el suelo, estaran
dotados de medias cafas que faciliten el acceso de los elementos de limpieza a
las esquinas.

Todas las luminarias de cocina contaran con galibos de proteccién de las
lamparas en evitacion de accidentes.
Art. 68. Remision

Con independencia de las determinaciones expresadas en los articulos

anteriores, seran de aplicacién para los establecimientos de hosteleria en cuanto
les afecten las Ordenanzas de Actividades Clasificadas.
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SECCION TERCERA

Condiciones particulares de los establecimientos de alimentacién
Art. 69. Definicién
A los efectos de estas Ordenanzas son establecimientos de alimentacion, los
destinados a la manipulaciéon y venta de productos alimenticios, tales como
panaderias, carnicerias, charcuterias, pescaderias, ultramarinos, supermer-
cados, etc.
Art. 70. Dimensiones minimas
Todo establecimiento de alimentacidn contara, como minimo, con una zona de
publico de 10 m2., asi como un aseo independiente de esta zona.
Art. 71. Instalaciones y medidas sanitarias
Los suelos del local seran hidraulicos. Los revestimientos y paredes de seran
inertes y lavables; contaran con medias cafias en los encuentros entre

paramentos verticales y entre éstos y el suelo que faciliten la limpieza.

Contaran igualmente con sumideros sifonicos en las zonas de manipulacion de
alimentos.

Todas las luminarias contaran con galibos de proteccién de las lamparas.

Se instalara igualmente como minimo, un lavabo o fregadero accionable por
medios no manuales.

Se dotara a los huecos de ventilacién de estos establecimientos de redes y otros
elementos que impidan el acceso al interior de los insectos.

Art. 72. Remision

Con independencia de las determinaciones expresadas en los articulos

anteriores, seran de aplicacion para los establecimientos de alimentacion en
cuanto les afecten las Ordenanzas de Actividades Clasificadas.

SECCION CUARTA
Condiciones particulares de los locales de oficinas
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Art. 73. Definicion

A los efectos de estas Ordenanzas son los locales de oficina, los despachos
profesionales o los destinados a laboras administrativas, bancos, etc.

Art. 74. Dimensiones minimas

Su superficie en planta sera al menos de 6 m? y arrojara una cubicacion igual o
superior a 15 m3.

Art. 75. Servicios sanitarios

Los locales de oficina dispondran, como minimo, de un aseo con lavabo e
inodoro cada 100 m? o fraccion.

Art. 76. Ventilacion e iluminacion

Las zonas de trabajo de los locales destinados a oficinas deberan cumplir, en
relacion con sus huecos exteriores, las mismas condiciones que las viviendas.

Podran instalarse sistemas mecanicos de renovacion de aire, siempre que
garanticen un minimo de 5 renovaciones/hora.

SECCION QUINTA

Condiciones particulares de la edificacién industrial, almacenes y
talleres

Art. 77. Definicion

Se definen como industrias, almacenes y talleres, aquellos edificios o locales
destinados a la fabricacién, manipulaciéon o almacenaje de todo tipo de
productos de consumo, excluidos los talleres de automovil e instalaciones
agropecuarias que se regularan en las secciones sexta y séptima del presente
capitulo.

Art. 78. Condiciones generales

Todo edificio o local destinado a uso industrial, de almacenaje o de taller,
cumplira con lo dispuesto en la Normativa Vigente con relacion a la Seguridad e
Higiene en el Trabajo (Ordenanzas y Reglamentos) y la especificamente

desarrollada para cada tipo de actividad.

Art. 79. Dimensiones minimas
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Toda industria, almacén o taller tendra, como minimo, una superficie de 5 m? y
un volumen de 15 m? por operario.

Su superficie minima sera de 20 m? y su altura superior a 2,50 m que podra

reducirse a 2,20 m en zonas de almacén o dependencias que no se utilicen
habitualmente por el personal, u ocupadas por entreplantas.

Art. 80. Servicios sanitarios

Los locales dispondran, como minimo, para empresas con mas de 10
trabajadores de 2 m? de vestuario y sanitarios por persona, un inodoro cada 15
empleados y 1 cada 10 mujeres que trabajen en la misma jornada.

Para empresas de menos de 10 trabajadores se exigira, como minimo, un
inodoro y un lavabo, que se duplicaran si el numero de empleados es superior a
5. Dichos aseos seran independientes de la zona de trabajo.

Art. 81. Instalaciones

Todos los establecimientos deberan disponer de desagles de baldeo y sumidero
de limpieza.

Se garantizara una iluminacion artificial sobre los locales destinados a trabajos
no inferior a 200 Lux medidos a 80 cm del suelo.

La iluminacion natural y ventilacion en zonas de trabajo administrativo sera igual
a la exigida para locales de oficina.

Art. 82. Remision

Con independencia de las determinaciones expresadas en los articulos
anteriores, seran de aplicacién para los edificios industriales, almacenes vy

talleres, en cuanto les afecten las Ordenanzas de Actividades Clasificadas del
presente Plan Municipal.

SECCION SEXTA
Condiciones particulares de los garajes y aparcamientos

Art. 83. Definicion
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A los efectos de estas Ordenanzas se denomina garaje — aparcamiento, a todo
lugar destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase, ya sea construido
0 a la intemperie.

Se denominan talleres del automovil los locales destinados a la conservacion
y reparacion de automdviles, incluidos los servicios de lavado y engrase.

Art. 84. Dimensiones minimas

Las dimensiones minimas de cada plaza de aparcamiento seran de 2,4 x 4,7 m.
La altura minima de todo aparcamiento cubierto no sera inferior a 2,20 m en
cualquier punto.

Art. 85. Accesos

Los garajes - aparcamientos y los talleres de automovil dispondran de un
espacio de acceso en el interior del recinto de, al menos, tres metros de
ancho y cinco metros de fondo con piso horizontal, en el que no se podra
desarrollar ninguna actividad.

Art. 86. Servicios sanitarios

Los garajes o aparcamientos de mas de 500 m de superficie contaran, al menos,
con un retrete con lavabo.

Los talleres del automévil se regularan a este respecto como la edificacion
industrial.

Art. 87. Medidas de seguridad

Tanto en garajes - aparcamientos como en talleres de automovil, el camino
recorrido por el peatdn estara sefializado y exento de riesgo de atropello.

Los accesos que den a la via publica estaran dotados de sefiales de circulacion
preceptivas para advertencias de transeuntes.

El acceso de peatones desde el exterior estara separado fisicamente del de

vehiculos y tendra un ambito no inferior a 90 cm.

Art. 88. Remision

Con independencia de las determinaciones expresadas en articulos anteriores
seran de aplicacion para los garajes - aparcamientos y talleres del automovil en
cuanto les afecten las Ordenanzas Actividades Clasificadas del presente Plan
Municipal.

SECCION SEPTIMA
Condiciones particulares de las instalaciones agropecuarias
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Art. 89. Distancias

Las explotaciones agropecuarias de nueva implantacion, mantendran las
distancias minimas a otras instalaciones establecidas en el Decreto Foral
31/2019, o legislacion que la sustituya.

No podran autorizarse granjas ganaderas de ningun tipo en la franja de 100m
desde la linea que delimita el suelo urbano y urbanizable del suelo no
urbanizable, segun limite grafiado en el plano O.5.- Gestién.

Ademas de estas distancias sefialadas deberan mantenerse, para los supuestos
especificos que se sefalan a continuacion las siguientes:

- A vias de comunicacion, las dictadas en la Ley Foral 5/2007 de 23 de
marzo, de Carreteras de Navarra, o legislacion que la sustituya.

- A cursos de agua naturales y pozos no destinados al consumo, 35 m. Si
son zonas de bano tradicionales, 200 m.

- A pozos y manantiales de abastecimiento, 200 m.

- A espacios protegidos y parques, 200 m.

- A mataderos, 1.000 m.

- Acaminos, 3m.

Art. 90. Condiciones higiénico-sanitarias

Ninguna instalacion agropecuaria podra originar molestias producidas por
humos, olores o ruidos.

El Ayuntamiento esta facultado para exigir cuantas medidas correctoras a este
respecto sean necesarias.
El suelo de las instalaciones sera impermeable, excepto para el ganado lanar.

Las paredes deberan ser, como minimo, enfoscadas a su interior con mortero de
cemento.

Se realizaran y controlara la desinfeccion y desratizacion.

La instalacion poseera ventilacion directa.

El propietario esta obligado a mantener la limpieza del entorno, y en particular la
de las calzadas.

Art. 91. Remision

Con independencia de las determinaciones expresadas en los articulos
anteriores, seran de aplicacion para las instalaciones sobre agropecuarias, en

cuanto les afecten, las disposiciones sobre Actividades Clasificadas contenidas
en la legislacion aplicable.
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CAPITULO ViIII
Condiciones de indole formal y estética

SECCION PRIMERA
Condiciones generales para el suelo urbano

Art. 92. Criterios generales

Las construcciones habran de adaptarse al ambiente donde se situen,
armonizando en composicion, caracteristicas constructivas y materiales con los
edificios del entorno de forma que se integren armonicamente con lo
preexistente.

Esta valoracion general se analizara en la aprobacion de los proyectos al
margen, incluso, de la literalidad de los criterios contenidos en los articulos que
siguen.

Toda obra de reforma o consolidacién en la edificacion respetara en su situacion
original todos aquellos elementos arquitectdnicos, constructivos o histéricos
singulares: escudos de piedra, aleros, arcos, dinteles, labras de piedra y, en
general, los que supongan un testimonio historico o artistico de la edificacion de
lturen.

Art. 93. Edificios inventariados y catalogados

Toda construccion incluida en el inventario y en el Catdlogo de edificios y
elementos de interés del Plan General Municipal conservara y, en su caso,
recuperara aquellos aspectos que justifican su inclusion en el citado documento
y que estan resefiados en éste.

No se permite ninguna actuacién que desvirtle las caracteristicas originales del
edificio y, en particular, se prohibe la sustitucion de materiales constructivos por
otros de imitacion (alero de madera y losas de piedra por hormigén, etc.).
Igualmente queda prohibida la instalacion o construccion de cualquier elemento,
vallados, toldos, depdsitos aéreos, etc. que interrumpan la correcta vision del
edificio.

Las fichas del Catalogo de edificios de interés establecen para cada uno de ellos
el marco normativo de las posibles actuaciones.

Art. 94. Edificios préximos a edificios catalogados
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Toda obra de reforma o construccion de edificios situados en las inmediaciones
de edificios o elementos de interés (20 m), se realizara de forma que el resultado
armonice con éstos tanto en el empleo de materiales como en la composicion de
fachadas.

Art. 95. Construcciones auxiliares en suelo libre privado

1.- Se consideran construcciones auxiliares los garajes, leferas, bordas,
almacenes domésticos, corrales domésticos, etc. que puedan edificarse en las
parcelas del suelo urbano como complemento de la edificacion principal.

Las construcciones auxiliares se adecuaran a los edificios de que dependen en
lo relativo a sistema constructivo y materiales utilizados.

No se permite el empleo de cubiertas planas. La cubierta debera estar acabada
en teja ceramica roja y el alero en madera. El vuelo maximo del alero sera de
60cm.

Seran exclusivamente de planta cuadrada o rectangular, quedando prohibida
cualquier otro tipo de envolvente.

Cuando se construyan como adosados a la edificacion principal, deberan
tratarse exteriormente de forma similar al del edificio principal. Se cubriran con
cubierta inclinada a una, dos, tres o cuatro aguas.

Cuando se construyan como exentos, deberan cubrirse obligatoriamente con
cubierta a una, dos o cuatro aguas.

Materiales de fachadas: sera obligatorio el tratamiento correcto de todas las
fachadas exteriores, quedando prohibido el ladrillo sin revocar, el bloque
ceramico y el blogue de hormigén gris vistos. Se permitira el uso de madera
(tablas) para el cierre de los pafios.

En el caso de lefieras podran cerrarse de obra dos pafios como maximo.
Quedaran abiertos o cerrados con malla dos lados como minimo. Se permitira el
uso de madera (tablas) para el cierre de los pafios.

Cuando la construccién auxiliar no supere los 10 m? de superficie, podra ser
prefabricada en madera, resina o metdlica, y la altura maxima al alero, sera de
2,00 m. El material de cubierta, estara acabado en color rojizo mate.

3.- Las barbacoas que se instalen en zonas exteriores deberan contar con

matachispas y al menos tres paramentos verticales. Las chimeneas contaran
con matachispas.
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SECCION SEGUNDA
Condiciones particulares de la edificacion residencial

Art. 96. Composicion de los elementos de fachada

Se exigira que los huecos de balcones, ventanas, puertas y demas elementos de
fachadas, sigan las normas tradicionales de composicion de la zona.

Para ello se estableceran ejes verticales de composicién en los que deberan
centrarse los huecos de cada planta.

Las decoraciones de los frentes de todo tipo de establecimientos se
desarrollaran dentro de estas lineas que forman el hueco arquitecténico del
edificio, sin que esté permitido invadir con elementos decorativos parte alguna
del resto de la fachada.

En cualquier unidad en la que se desarrollen dos o mas edificios, estos no
podran ser iguales en su expresion arquitectonica, y tendran variaciones en sus
fachadas de forma que puedan diferenciarse claramente. El color de las
fachadas, no se considera elemento diferenciador.

Art. 97. Materiales de fachada

En puntos singulares podran autorizarse los elementos de arquitectura
porticados propios de los porches, soportales.

Los materiales a emplear seran los revocos coloreados o pintados con colores
armonicos con el conjunto, la mamposteria o la silleria de piedra y el entramado
de madera y ladrillo y la tabla de madera que no supere el 40 % de la superficie
de fachada en su conjunto.

Se permiten las fachadas ventiladas acabadas con piedra natural del pais
aserrada.

Se prohibe el ladrillo cara vista en la totalidad del edificio, pudiendo utilizarse
parcialmente.

Quedan prohibidos los siguientes materiales:
- Tiroleses en cualquier clase.
- Marmoles y terrazos.

- Aluminio, latén, chapas onduladas, en placas.
- Azulejos, productos vidriados.
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Art. 98. Cubiertas

Las cubiertas de los edificios seran inclinadas en las soluciones tradicionales a
dos, tres y cuatro aguas.

La pendiente de las mismas sera la adecuada para la cubricion con teja
ceramica y siempre superior al 40%.

El material de cubricidn sera exclusivamente teja ceramica en colores rojizos
y ocres, similares a los de la edificacion tradicional. Se prohibe la cubriciéon con
chapas y plasticos y el color negro en cubiertas.

El Ayuntamiento podra exigir una muestra de la teja que vaya a ser utilizada en
la construccion, pudiendo establecer su sustituciéon por motivos estéticos.

Los faldones de la cubierta se prolongaran mediante aleros. Estos seran
inclinados en cubiertas a una y dos aguas y horizontales en cubiertas a cuatro
aguas.

Los elementos sustentantes de los aleros seran de madera en las soluciones
tradicionales y al margen, en su caso, de la solucién estructural del forjado de
cubierta. No se utilizaran elementos sustentantes de aleros construidos con
materiales de imitacién a madera.

Por encima de los planos de la cubierta no se admitiran otras construcciones que
lucernarios, chimeneas, antenas, paneles fotovoltaicos y mansardas.

En las edificaciones incluidas en el Catalogo de Proteccion de la edificacién, no
se permiten mansardas ni lucernarios en la cubierta, salvo que el edificio cuente
actualmente con ellas.

Las mansardas adoptaran los sistemas constructivos del resto del edificio en
consonancia con las soluciones tradicionales de la zona. Se podran cubrir con
pendientes inferiores al resto de la cubierta y su caballete sera siempre
horizontal. En ningun caso las mansardas interrumpiran el alero del edificio en
mas de un punto en cada fachada.

Podran construirse lucernarios del tipo de ventana de cubierta con elementos de
carpinteria enrasados con el plano de tejas y con una solucion constructiva cuyo
comportamiento frente a humedad, pérdidas térmicas etc., sea idéntico al del
resto de ventanas. Su tamafio maximo sera de 100 cm x 80 cm y su superficie
total no superara el 5% de la superficie del correspondiente faldon. Los
elementos de oscurecimiento seran interiores.

Asi mismo se podran construir lucernarios unicamente cuando rematen huecos
de escalera, ocupando los caballetes en las soluciones a dos y cuatro aguas de
las linternas tradicionales, al objeto de dotar a los espacios interiores de una
adecuada iluminacién y ventilacién y limitando a 1,00 m. la diferencia de cota con
los planos de la cubierta a los que deberan mantenerse paralelos.

Los canalones y bajantes de aguas pluviales, seran de, zinc, cobre o chapa
prelacada. Queda excluido el PVC, excepto en color marrén o similar.
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Art. 99. Terrazas

Se consideran terrazas todas las cubiertas planas de cualquier volumen
construido. No se permiten las terrazas descubiertas.

En terrazas existentes, cuando la profundidad de las mismas supere 4 m, podra
dejarse una franja sin cubrir a partir de los 4 primeros metros, que deberan
quedar cubiertos.

Se permiten las terrazas cubiertas diafanas en las que la cubierta cubra la
totalidad de su superficie.

Las cubiertas seran inclinadas a una, dos o tres aguas. Deberan quedar
acabadas en teja ceramica roja.

En los edificios catalogados, se ajustaran a las normas propias para este tipo de
edificios.

Art. 100. Huecos

Los huecos en fachadas, han de tener dominante vertical, permitiéndose las
ventanas cuadradas. Se permiten los huecos apaisados en entrecubierta con
una anchura no mayor que los huecos inferiores. EI Ayuntamiento de forma
razonada podra autorizar huecos diferentes.

Art. 101. Carpinterias

Las carpinterias de los huecos seran preferentemente de madera pintada o en
su color. Se permite la utilizacion del PVC, sintéticos similares y aluminio lacado.
Quedan prohibidos el aluminio en su color y el acabado anodizado.

Los colores a utilizar seran los tradicionalmente empleados en el término
municipal de lturen (rojo carruaje, rojo Burdeos, verde Bidasoa y marron).

La utilizacion del color en algun elemento de carpinteria comporta el pintado en
idéntico color del resto de los elementos de carpinteria de la fachada del edificio.

Los elementos de madera estructurales y de cubierta podran ir tintados o en su
color natural aun cuando el resto de la carpinteria vaya pintada.

El Ayuntamiento podra inspeccionar los colores utilizados en el transcurso de la
obra y ordenar el repintado si éstos no fuesen los aprobados inicialmente.

En consecuencia, los proyectos técnicos haran mencién expresa de estos
extremos con la suficiente precision.

Las carpinterias contaran con contraventanas. Excepcionalmente podran

autorizarse persianas en aquellos huecos en que la solucién de contraventana
sea técnicamente complicada.
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Art. 102. Vuelos

Los vuelos totales por fuera de la alineacion se ajustaran a las siguientes
determinaciones:

« En todo el perimetro del edificio sélo se autorizan vuelos de aleros,
cuerpos volados, balcones y miradores.

o La posibilidad de existencia de vuelo vendra limitada por la distancia
minima de 6 m que debera quedar libre frente a ella al otro lado de la
calle con sus vuelos autorizados, y que la rodadura de vehiculos no
quede afectada por el cuerpo saliente, en su galibo.

« El vuelo maximo sera de 1,20 m.

Art. 103. Cuerpos volados

Los cuerpos volados se permiten a partir de la planta baja y por encima de la
altura minima de ésta, debiendo quedar una altura libre minima desde la
calzada hasta el forjado inferior del vuelo de 3 m.

La solucién de fachada sera la de la arquitectura tradicional con “piso
saledizo”, tipo entramado. El vuelo estara remarcado lateralmente por
machones de piedra de silleria y la cubierta estara resuelta a dos aguas, con
el pifidn a dicha fachada principal.

Los salientes no excederan de 0,60 m.

La forma de la planta sera rectangular.

Art. 104. Balcones

En los balcones los elementos sustentantes del piso seran de piedra o
madera. Tendran una escuadria no inferior de 14 x 10 cm, sobre los que se
podra colocar losa de hormigén. El vuelo total no excedera de 1,20 m. El
solado podra ser ceramico, la cara inferior del piso sera entarimado de
madera, con la solucién constructiva adecuada y sin superar en ningun caso
los 12 cm. de espesor.

En las rehabilitaciones, se podra exceptuar la obligacién de colocar elementos
sustentantes de madera en aquellos casos en que obligue a perforar dovelas o
dinteles existentes sobre huecos de la planta inferior.

La solucion de los antepechos sera siempre diafana con soluciones de barandilla
tradicionales, tanto de madera como metalicas.
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Se prohiben las balaustradas de hormigon prefabricado y las barandillas
compuestas por piezas colocadas horizontalmente.

Se prohiben los antepechos de obra.

Los balcones corridos deberan distar 60 cm de la arista de la fachada.

Se prohiben los balcones en angulo que se dispongan en 2 fachadas.

Art. 105. Miradores

Los miradores seran preferentemente de madera. El despiece de la
carpinteria en consonancia con las soluciones tradicionales de miradores
tendera a limitar los tamafios de los elementos de vidrieria.

Se podran utilizar el aluminio y el PVC. En ambos casos con acabados en
colores tradicionales y con texturas lisas y mates, similares al esmalte en la
madera. Los colores de la carpinteria seran los tradicionales.

Debera poderse limpiar desde dentro.

El vuelo maximo sera de 1,20 m.

El mirador estara tratado como un elemento autonomo adosado a la fachada, en
consecuencia, la cubricion podra ser independiente de la cubierta del edificio en
las soluciones de chapas de zinc u otros materiales.

Art. 106. Volumen y envolvente de plantas

Las plantas seran sensiblemente rectangulares o cuadradas, evitandose los
angulos y recovecos extranos.

Art. 107. Disefio de bajos

Los proyectos de edificacién deberan incluir el tratamiento de fachada de los
bajos del edificio, en los cuales la proporcion de elementos macizos no sera
inferior a 2/5 del total de la fachada.

Dichos elementos se deberan corresponder con paramentos macizos en toda la
altura del edificio y se consideran elementos de fachada que han de ser

ejecutados con anterioridad a la concesion de la Licencia de primer uso.

Se permiten los porches y soportales que armonizaran en las lineas de
composicién con las plantas superiores.
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Art. 108. Modificacion de tratamiento de fachadas

Cualquier modificacién del tratamiento de fachada, se considerara como tal el
cambio de material o disefio de carpinterias, antepechos, barandillas, exigira un
tratamiento homogéneo en el conjunto del edificio.

El pintado de fachadas y de los distintos elementos, se debera hacer de forma
homogénea en el conjunto del edifico quedando prohibida la pintura exclusiva de
parte de ella o de los elementos de una sola vivienda.

El Ayuntamiento exigira para la concesion de la Licencia la presentacion de una
Memoria explicativa donde se detallen las caracteristicas y color de la pintura a
utilizar.

El Ayuntamiento podra exigir muestras de la pintura.

En caso de considerar el resultado poco estético podra denegar la Licencia.

SECCION TERCERA
Condiciones generales de las edificaciones industriales

Art. 109. Criterio general

Las soluciones formales de las nuevas edificaciones y elementos de
urbanizacion trataran de integrarse en el paisaje en el que se situen. Asi mismo,
evitaran cualquier tipo de soluciones de compromiso dotando a todos sus
elementos de las necesarias condiciones tectonicas en cuanto a robustez y
durabilidad que permitan asegurar un adecuado envejecimiento de la
urbanizacion y la edificacion.

Art. 110. Fachadas

Todas las fachadas del edificio deberan ser tratadas con idéntica solucion
constructiva al margen de su preeminencia de modo que se eviten las "visiones
residuales” del edificio. Esto sera compatible con la enfatizacion en elementos
significativos singulares, tales como accesos, etc.

Los materiales a utilizar en los pafios generales de los cierres seran, el bloque
de hormigdn a cara vista, el hormigon visto, las chapas prelacadas y la madera
al natural y en tableros sintéticos. En aquellos puntos singulares en los que trate
de ponerse en valor un determinado elemento podran autorizarse materiales y
soluciones diferentes, siempre con ese caracter singular compatible con el
conjunto homogéneo del resto del edificio.
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Art. 111. Cubiertas

Las cubiertas deberan ser inclinadas. Podran utilizarse como sistema de
cubricién la chapa prelacada y las tejas ceramicas.

En las soluciones en cornisa horizontal y en los aleros, no se limita el vuelo, con
la Unica condicion de que no deberan sobrepasar la vertical del bordillo en la
acera publica o ambito equivalente.

Art. 112. Rétulos

Los rétulos y luminosos podran situarse por encima de la altura maxima con un
limite maximo de 1 metro sobre ésta. Estaran situados totalmente en el interior
de la parcela edificable y trataran de compatibilizar el légico interés publicitario
con la moderacién en las formas y materiales buscando la maxima integracion
en el conjunto edificado y el paisaje.

Art. 113. Cierre de parcelas

Podran situarse en el limite de la alineacién oficial. Los proyectos de
urbanizacion respectivos definiran un unico tipo de cierre.

La altura maxima sera de 2,50 metros. Contaran con una parte inferior opaca de
0,50 m. de altura maxima, y una valla metalica por encima de ésta.
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ORDENANZAS DE URBANIZACION

CAPITULO |
Preliminares

Art. 1. Objeto

Estas Ordenanzas tienen por objeto la regulacion de cuantos aspectos se
relacionan con la urbanizacion tanto en las obras relativas a pavimentacion,
jardineria y mobiliario urbano como a la instalaciéon de servicios urbanisticos.

Su aplicacién obligatoria se extiende tanto a obras municipales como de
iniciativa particular en cuanto afectan al espacio de uso publico e interesan a
obras tanto de nueva urbanizacién como a obras de renovacion o sustitucion de
la urbanizacion existente.

Los criterios que se seguiran para el desarrollo de los proyectos y obras de
urbanizacion, seran los de buenas practicas para que el resultado sea el de la
urbanizacion sostenible. En este concepto se persiguen objetivos basicos de
sostenibilidad como; la integracion en el medio natural, rural y urbano, el ahorro
de recursos energéticos y materiales, y la calidad de vida en términos de salud,
bienestar social y confort.

Art. 2. Ambito de aplicacion

Estas Ordenanzas seran de aplicacion obligatoria en la totalidad del ambito de
aplicacion del Plan General Municipal de Ituren, asi como en cuantas
ampliaciones o nuevas ordenaciones urbanisticas puedan producirse en el
futuro, de modo que sus normas particulares en ningun caso podran oponerse 0
contradecirlas.

Art. 3. Vigencia

Estas Ordenanzas entraran en vigor simultaneamente al Plan General Municipal.
Su aprobacién definitiva implicara la derogacion de cualquier otra ordenanza de
urbanizacién o norma equivalente existente hasta la fecha.

Art. 4. Interpretacion

La interpretacion de las presentes Ordenanzas se hara en el contexto general de
la Memoria y la Normativa urbanistica general atendiendo al espiritu y objetivos

de aquella y con subordinacion a éstas.

En caso de duda o imprecision prevalecera la solucion mas favorable a la
exigencia de previa urbanizaciéon y mayor dotacién de servicios.
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Art. 5. Naturaleza, procedimiento y contenido de los proyectos de
Urbanizacion

Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras que tienen por
finalidad llevar a la practica las determinaciones contenidas en el
planeamiento. No podran contener determinaciones sobre ordenacion, ni
régimen del suelo y de la edificacién y deberan detallar y programar las obras
que comprendan con precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por
técnico distinto del autor del proyecto.

No podran modificar las previsiones de este planeamiento, sin perjuicio de que
puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion de las obras.

Las obras de urbanizacion interior se incluirdn en el Proyecto de edificacion y no
tendran por lo tanto caracter, como tales, de proyectos de urbanizaciéon. No
obstante y a los efectos de producir los enganches con las redes de la Unidad
deberdan ser asimismo aprobadas previamente por las compaifias
suministradoras.

Art. 6. Criterios de sostenibilidad en la urbanizacion

La superficie sellada con pavimento impermeable se reducira al minimo que
exija el funcionamiento de la actividad.

Se propiciaran los aparcamientos con material drenante como enlosados
discontinuos, losa jardin o similares.

Como criterio general se prohibe el asfaltado excepto en vias publicas.
Las aguas pluviales como criterio general verteran al terreno de la propia parcela
ya sea a cauces naturales, recogidas particulares o pequefias balsas o

estanques que recojan toda el agua superficial de las superficies pavimentadas.

Las bajantes de las edificaciones Unicamente podran conectarse a la red de
pluviales donde la hubiera. Se prohibe la conexion a red de fecales.

En la rehabilitacién de los edificios donde las bajantes estén conectadas a la red
de fecales, se deberan desconectar.

Las zonas de ampliacién previstas en el Plan llevaran todas las instalaciones
enterradas.

Las empresas suministradoras y distribuidoras deberan retirar los cables que
queden fuera de uso.

En los edificios catalogados no se podra disponer ningin nuevo tendido por
fachada.
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CAPITULO II
Condiciones generales de urbanizacién

SECCION PRIMERA
Condiciones Generales

Art. 7. Determinaciones contenidas en el Plan Municipal vy
modificaciones

Se respetaran las condiciones urbanisticas establecidas en el Plan Municipal y
se justificara expresamente cualquier modificacion que pudiera introducirse en
funcién de una mejora urbana y se planteen exclusivamente con relacion a las
caracteristicas de topografia, vegetacion, arbolado, tramas urbanas préximas e
infraestructuras existentes, asi como su capacidad para resolver la urbanizacion
y provision de dotaciones minimas.

Toda modificacion no vendra a significar, en ningun caso, un detrimento de las
caracteristicas del espacio publico o de sus infraestructuras en relacion con el
interés particular.

Art. 8. Condiciones de las operaciones de reforma y ampliaciéon de la
urbanizacién en el suelo urbano

Las operaciones de reforma y ampliacion de la urbanizacion y servicios
existentes asi como la conexién con nuevas acometidas a los servicios urbanos
de las parcelas de edificacion consolidada en reforma y ampliaciones de la
edificacion, asi como en la ejecucion de las unidades, se realizaran de acuerdo
con el conjunto del articulado de esta Ordenanza.

Se adoptaran soluciones de pavimentacion acordes con los elementos
colindantes preexistentes, con excepcion de aquellos puntos en los que la
prevision de una nueva solucidon del conjunto aconseje incorporar una
pavimentacién alternativa acorde con la prevista a futuro. Las reposiciones de
pavimentos existentes consecuencia de la ejecucion de zanjas y servicios, asi
como las acometidas se ejecutaran a plena satisfaccion del Ayuntamiento quien
recibira las obras con caracter previo a las licencias de primera ocupacion o
apertura de las edificaciones o actividades a las que estos servicios atiendan.
Idéntico criterio se mantendra en lo referente a obras de jardineria, alumbrado
publico y demas servicios urbanos.

Art. 9. Supresion de barreras arquitectonicas

Se adoptaran todas las medidas de disefio necesarias para la supresion de
barreras arquitecténicas. Los proyectos técnicos incluiran un apartado especifico
en su memoria con descripcion del cumplimiento de la Ley Foral 12/2018, de 6
de abril, de Accesibilidad Universal y disefio para todas las personas, o
legislacién que la sustituya, y de las normas de accesibilidad del CTE.
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SECCION SEGUNDA
Explanacién y pavimentacion

Art. 10. Criterios generales

La ejecucién de obras de explanacion y pavimentacion de areas de uso publico
se sometera a los criterios generales de resistencia adecuada del pavimento a
cargas de rodadura y climatologia, evacuacion de aguas hacia la red de
saneamiento y drenajes, prevision de instalaciones de construccién proxima,
regularidad de perfiles y continuidad de los recorridos, seguridad de los peatones
y facilidad de mantenimiento posterior.

En particular, resulta esencial la utilizacién o conservacién del manto de tierra
vegetal, a cuyo efecto resultara obligado al comienzo de las obras, sean éstas de
urbanizacién o edificacion, la retirada del manto sobre un suelo que participe de
las caracteristicas rusticas o bien utilizarlo directamente si la obra incorpora
trabajos de jardineria.

Art. 11. Pavimentos

La utilizaciéon de los diferentes modelos de pavimentos comportara la adopcion
de las secciones estructurales correspondientes de modo que se garantice el
correcto funcionamiento de cada uno de los viales en funcién del trafico previsto.

Se ajustaran los proyectos técnicos a las determinaciones de estas Normas en
cuanto a los pavimentos a utilizar, y en cuanto a las secciones estructurales
cumpliran con lo previsto en la Instrucciéon de Carreteras, Norma 6.1.1.C., para
los tipos de trafico T-3 y T-4 que se adoptaran respectivamente para los viales y
las zonas exclusivas de aparcamiento.

Art. 12. Escaleras y rampas

En escaleras la huella medira 28 cm como minimo y la contrahuella 13 cm como
minimo y 17,5 cm como maximo. En todo caso la huella H y la contrahuella C
cumpliran la relacion siguiente: 54 cm<2C + H<70 cm.

No existiran tramos de menos de 3 escalones ni tramos de mas de 12 escalones
sin meseta intermedia de descanso.

Las rampas se construiran con pendientes inferiores al 6%, aunque en casos
excepcionales y tramos cortos pueden alcanzar el 12%.

Se exigira el cumplimiento de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos
urbanizados, o normativa que la sustituya.
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SECCION TERCERA
Abastecimiento y distribucién de agua

Art. 13. Criterios generales

Con caracter general el abastecimiento y distribucion de agua respondera a las
condiciones siguientes:

El abastecimiento se hara a través de la red de distribucion publica de agua.
Cuando no fuese asi, en casos excepcionales fuera del suelo urbano, se
justificara el abastecimiento, forma de captacion, emplazamiento de éste, aforos
y analisis de las aguas.

La red de abastecimiento de agua se disefiara de acuerdo con legislacion
sectorial y siguiendo la red viaria o por espacios publicos no edificables cuando
aquello no sea posible con un trazado regular con alineaciones largas y angulos
abiertos, a profundidad regular y facilmente accesible por medios normales para
Su reparacion.

El diametro minimo a utilizar en la red sera de 80 mm, salvo ramales que
abastezcan a un numero reducido de acometidas que, previo estudio podran
reducirse a 63 mm.

Las tuberias seran de fundicién nodular con junta automatica flexible y piecerio
del mismo material para diametros iguales o superiores a 80 mm y de polietileno
de baja densidad para 10 atmédsferas con unidon mediante manguitos para
diametros inferiores a 80 mm.

Todos los sectores en que puede dividirse la red mediante valvulas deberan
disponer de una descarga en su punto mas bajo, conectada a la red de pluviales
0 a cauces naturales.

Los puntos elevados de la red en donde se produzca una inflexion de la
pendiente contaran con ventosas.

La presidn maxima no superara en ningun punto de la red los 6 kg/cm2 y la
velocidad del agua en la tuberia de distribucion estara comprendida entre los
valores de 0,60 y 1,75 m/seg.

Se considerara que un edificio tiene presién suficiente cuando por encima de la
ultima planta util exista por lo menos una columna de agua de 10 m.

El calculo y dimensionado de las redes de agua se sometera, como minimo, a
los criterios de la norma NTE-IFA, Abastecimiento.

Las caracteristicas de dimensiones, calidades y sistemas constructivos a
emplear en las redes de abastecimiento de agua cumplirian la normativa de
S.C.P.S.A, pues aun no hallandonos dentro su ambito competencial el
documento normativo aludido supone una sistematizacion plenamente
adecuada.
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Art. 14. Bocas de riego

Se colocaran en todas las zonas libres de plazas, parques, jardines, paseos,
calles, aparcamientos, etc. con instalacion suficiente para un consumo minimo
de 20m3/ha.

Tendran la finalidad, ademas del riego de las zonas verdes, del mantenimiento y
limpieza de calzadas y zonas publicas. Se proyectaran las minimas
indispensables.

Para el riego de zonas verdes se dispondra de derivacién con contador
independiente y un diametro que sera en funcion del numero de bocas o
aspersores a instalar y la simultaneidad de los mismos.

Las bocas de riego seran del tipo COPA, con base roscada y accionamiento
mediante columna. La derivacién de la tuberia se realizara mediante pieza en
llTll.

Art. 15. Hidrantes de incendio

Se instalaran hidrantes de incendio en los casos y con las caracteristicas
requeridas segun el Cédigo Técnico de la Edificacion (DB-SI. Proteccion contra

Incendios en los Edificios) y demas normativa al respecto.

El modelo a colocar sera el aprobado por el Ayuntamiento.

Art. 16. Contadores

Seran accesibles desde la via publica. Iran situados preferentemente en arqueta
enterrada de fundicién los individuales y en armario empotrado en fachadas y
muretes el resto, cuando la solucién anterior no fuese posible.

Art. 17. Pruebas a realizar

Todas las conducciones de la red de abastecimiento asi como los elementos y
acometidas que componen la misma, se probaran a presion.

La presion de prueba sera de 12 Kg/cm2.

La pérdida admisible sera de 1,0 Kg/cm2 en el periodo de prueba que sera de 60
minutos (1 hora).

Dentro de la pérdida admisible se intentara localizar y eliminar la causa de

pérdida de presion de prueba.

Art. 18. Limpieza de la red
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Durante la ejecucion de la obra se tendra en cuenta la eliminacion de residuos
en las tuberias.

La limpieza previa a la puesta en servicio de la red de hara por sectores,
mediante el cierre de las valvulas de seccionamiento adecuadas.

Se abriran las descargas del sector aislado y se hara circular el agua
alternativamente a través de cada una de las conexiones del sector en limpieza
con la red general. La velocidad de circulacion se recomienda no sobrepase de
1m/seg.

En los que casos que asi lo requieran ser realizara una desinfecciéon con
introduccién de cloro estando la red llena de agua, aislada y con las descargas
cerradas. Al cabo de 24 horas la cantidad de cloro residual en el punto mas
alejado de la introduccién debera superar los 10 mg/l. De no ser asi se
procedera a una nueva introduccién de cloro.

Una vez efectuada la desinfeccion, se abriran las descargas y se hara circular de
nuevo el agua hasta que se obtenga un valor de cloro residual de 0,5 a 2 mg/I.

Art. 19. Puesta en servicio

Una vez finalizadas las pruebas, limpieza y desinfeccion con resultado
satisfactorio puede procederse a poner la red en servicio, efectuando el llenado
de la misma y facilitandose la salida de aire, cuando éste ya no salga por la boca
mas alta se habra completado el llenado de la red. Al cerrar la boca de aire
correspondiente, la red alcanzara la presion estatica de servicio.

Art. 20. Recepcion de la red de abastecimiento

Antes de la aceptacion definitiva de la red se comprobaran todos aquellos
elementos accesibles (valvulas, ventosas, hidrantes, arquetas, etc.) para verificar
su correcta instalacion asi como la idoneidad de las arquetas en las que estén
alojados.

SECCION CUARTA
Evacuacion de aguas y saneamiento

Art. 21. Criterios generales

Aun no estando dentro de su ambito competencial, la red de alcantarillado se
disefiara como minimo segun los criterios de disefio de conducciones vy
acometidas de saneamiento de S.C.P.S.A. y sera de sistema separativo de
aguas pluviales y fecales.

Todos los conductos seran circulares con diametro minimo de 300 mm para
conductos de hormigén o de 250 mm para conductos de P.V.C. El diametro
minimo de las acometidas sera de 160 mm.
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Las tuberias a emplear en la red de fecales seran de hormigdn con campana y
junta homologada de goma y de P.V.C. color teja con junta de anillo de
polipropileno o solucion equivalente, con apoyos de hormigdén en masa a 120
grados o material granular a 90 grados.

Las acometidas deberan hacerse a pozo de registro salvo casos excepcionales.
Se construira una arqueta registrable y facilmente accesible en el arranque de la
acometida. Todo pozo o arqueta se construira con hormigén. Las pendientes a
adoptar seran las mas parecidas a las de superficie del terreno que cumplan el
pie forzado de las velocidades maxima y minima.

Salvo situaciones excepcionales, que se justificaran técnicamente, las
pendientes tendran un valor minimo del 1%.

La velocidad de aguas fecales estara comprendida entre 0,5 y 4,5 m/seg. Las
aguas de escorrentia alcanzaran una velocidad maxima de 3 m/seg. cuando se
utilicen conductos de P.V.C. podran autorizarse velocidades superiores.

En las cabeceras de la red de aguas negras se recomienda la disposicién de
camaras de descarga para limpieza de conductos.

Las acometidas a la red se efectuaran por pozos de registro en forma tal que no
dificulten el flujo continuo de los colectores. Igualmente se colocaran pozos de
registro en cada cambio de direccién o de pendiente y a una distancia inferior a
50 m, y pozos de resalto cuando las diferencias de cota sean superiores a los
limites razonables.

SECCION QUINTA
Suministro de energia eléctrica

Art. 22. Criterios generales

La red de suministro de energia eléctrica estara sujeta a los vigentes
Reglamentos Electrotécnicos y a las normas NTE-IEB, Baja tension; NTE-IER,
Red exterior y NTE-IET, Centros de transformacion.

En todo caso debera existir la capacidad suficiente para las necesidades
previstas sobre la base de los grados de electrificacion prevista, que se
especifican en el articulo siguiente.

La distribucién en baja tension se efectuara preferentemente a 380/220 v. y el
tendido de cables sera subterraneo salvo casos excepcionales y a precario hasta
que el Ayuntamiento estime su modificacién sin que en ningun caso sean a su
cargo las obras necesarias.

Art. 23. Grados de electrificacion

Se establecen para el uso de viviendas los siguientes grados de electrificacion:
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e Electrificacién minima, en una prevision adecuada maxima total de 2.200

w.

e Electrificacién media con una prevision de demanda maxima total de
6.600 w.

¢ Electrificacion elevada, con una prevision de demanda maxima total de
8.800 w.

o Electrificacién especial con una previsién de demanda maxima total a
especificar en cada caso.

La carga total de un edificio destinado a viviendas sera la misma de la carga de
éstas con su correspondiente coeficiente de simultaneidad mas la carga de los
espacios comunes y locales.

La carga para locales y edificios comerciales se calculara en base a 80 w/m?,
con un minimo abonado de 2.200 watios.

En edificios destinados a uso industrial la carga se calculara a base de 250 w/m?
como minimo.

Art. 24. Centros de transformacion

Los centros de transformacién y las redes de distribucion tienen caracter de
infraestructuras por lo que, las reservas de suelo para su instalacion tendran
caracter publico y se reservara el suelo necesario para ello.

Cuando la carga total de un edificio fuese superior a 50 KVA la propiedad
facilitara suelo suficiente para instalar el centro de transformacion.

Todo centro de transformacién reunira perfectas condiciones de idoneidad en lo
que respecta a proteccion, vallado, aislamientos, estanqueidad, insonorizacion,
ruidos, vibraciones, etc.

Se situaran enterrados en las zonas de aparcamiento previstas en la
documentacién grafica. No obstante se estudiaria con la compania
suministradora la posibilidad de ubicacion en caseta o edificio particular, siempre
que existiesen razones técnicas suficientes que desaconsejen adoptar la
solucion inicialmente prevista.

La solucion en caseta mantendria la ubicacion en la posicién de la instalacion
enterrada y adoptara las condiciones formales que garanticen una adecuada
armonizacién formal con el entorno.

La solucion de ubicacién en edificio primara sobre la anterior. Al efecto se
estudiara la posibilidad en funcion de la simultaneidad de edificacion vy
urbanizacion en las parcelas proximas a los centros de transformacion previstos.

SECCION SEXTA
Alumbrado publico
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Art. 25. Criterios generales

La red de alumbrado publico se realizara segun los Reglamentos Electrotécnicos
vigentes y los criterios de disefio y calidad recogidos en esta Normativa y en la
Norma NTE-IEE, Alumbrado exterior, y en la Ley Foral 4/2022, de 22 de marzo,
de Cambio Climatico y Transicion Energética.

Los proyectos técnicos ademas de definir con precision los distintos elementos
constitutivos de la red aclararan el sistema de funcionamiento y mantenimiento;
arranque y encendido, potencias.

Art. 26. Condiciones de la instalacion

La red de alimentacién al alumbrado publico sera totalmente independiente de la
red general de suministro de energia. Los conductores seran del tipo de
manguera de plastico conducidos subterrdneos o excepcionalmente por
fachada. En pasos de calzada se colocara doble canalizacion. La profundidad de
la zanja sera como minimo de 60 cm e ira reforzada con hormigén H-150.

SECCION SEPTIMA
Red y suministro de gas

Art. 27. Criterios generales
El conjunto de la instalacion se realizara segun la normativa vigente, las
recomendaciones de la casa suministradora y, en lo que les afecte, las normas

NTE-IDG, Depoésitos de Gases Licuados, NTE-IGC, Gas Ciudad, NTE-IGL
Licuados y NTE-IGN Natural.

SECCION OCTAVA
Telefonia

Art. 28. Criterios generales

La instalacion de telefonia se realizard segun instrucciones de la compania
suministradora del servicio, con arreglo a la normativa y reglamentos especificos
vigentes en ese momento.

Art. 29. Caracteristicas de la red

Se proyectara la red por zanjas segun seccion tipo de 30 cm de anchura y 80 cm

de profundidad para conducciones con dos canalizaciones y 90 cm para las de
cuatro.
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La profundidad minima de las conducciones bajo calzada sera de 60 cm.
Las arquetas seran de los tipos normalizados H y M en hormigén H-150.

Las conducciones seran de PVC de 60 mm de diametro nominal (63 x 1,2 mm),
con guias de alambre galvanizado.

Se reforzaran las conducciones con hormigén H-150.

Se preveran armarios normalizados de distribucion a pie de arquetas tipo H.

SECCION NOVENA
Jardineria

Art. 30. Normas generales de jardineria

La jardineria y la eleccion del arbolado que, en su caso, hayan de realizarse se
someteran a las siguientes consideraciones, cuya justificacion se contendra en
los proyectos:

Se respetara e incorporara hasta donde sea posible la vegetacién y arbolado
existente siempre que su estado lo permita.

Se acudira a la eleccién de especies vegetales en funcion de consideraciones
ecolégicas y de mantenimiento por lo que seran prioritarias las especies
autdctonas naturalizadas con adaptabilidad suficientemente probada.

(Laurel, Palo Santo, Nispero, Ailanto, Ciruelo japonés, Serval, Cerezo japonés,
falso Castafio, Arce Negundo y especies que tengan probada adaptacién al
clima del lugar).

En calles y plazas como criterio general la distancia de plantacion estara en
torno a 3,5 m entre alineamientos con especies de porte piramidal y 8 m para
arboles de gran porte. La separacién de las fachadas, dependiendo de las
caracteristicas de la especie, no debera hacerse a una distancia inferior a 2,5m.

La distancia no cubierta entre el cuello del arbol y el pavimento sera superior a
30cm, cuando el material de superficie sea suficientemente poroso. En caso
contrario esta distancia se aumentara a 50 cm.

La superficie no arbolada sera tratada como pradera o jardin arbustivo.

En las obras de edificacion y urbanizacién que se realicen debera conservarse el
manto de tierra vegetal, almacenandolo si es preciso en orden a su posterior

extendido en areas verdes, una vez realizadas las obras.

Los propietarios de las parcelas que dispongan de suelo privado no edificable,
deberan mantener la jardineria y el arbolado interiores realizando a su costa los
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trabajos y tratamientos (abonado, riego, podas, etc.) necesarios para
conservarlos en buenas condiciones de ornato y sanidad vegetal.

Todas las superficies ajardinadas deberan estar dotadas de un sistema de riego
automatico.

SECCION DECIMA
Equipamiento y mobiliario urbano. Elementos singulares

Art. 31. Normas generales de mobiliario urbano

Los proyectos de urbanizaciéon en desarrollo de las distintas Unidades de
Ejecucion incorporaran aquellos elementos de mobiliario urbano tales como
bancos, papeleras, fuentes, etc. en numero y ubicacién adecuadas en
relacion con los usos previstos en cada zona.

Las caracteristicas de los distintos elementos seran las adecuadas en relacion
con los necesarios criterios de conservacion y mantenimiento. De este modo se
proyectaran galvanizados todos los elementos metalicos y tefiidos o pintados los
elementos de madera.

- Bancos: Se colocaran en las zonas libres de paseo y estancia y en los
viales. Su numero no sera inferior a 1 cada 400 m? en zonas libres
ajardinadas y 1 cada 15m en recorridos peatonales.

- Papeleras: Se colocaran en la totalidad de recorridos peatonales y
aceras en numero tal que exista como minimo una papelera cada 50 m
de recorrido peatonal.

- Fuentes: Se colocaran fuentes en las diferentes zonas y espacios libres.
En todo caso se estara a lo que en este sentido se acuerde con el
Ayuntamiento.

- Contenedores: Su disposicion y numero se concretara con la Entidad
correspondiente. Iran colocados en las zonas de aparcamientos con
elementos de proteccion laterales.

Los proyectos de urbanizacion incluiran un Estudio del trafico rodado y se

proyectaran de acuerdo con el Ayuntamiento los distintos elementos de
sefializacion.
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ORDENANZAS DE PROCEDIMIENTO URBANISTICO

CAPITULO |
Preliminares

Art. 1. Objeto

El objeto de las presentes Ordenanzas es la regulacion del tramite y régimen
juridico de los siguientes procedimientos administrativos:

- Obtencién de informacion urbanistica.

- Tramitacién de las distintas figuras del planeamiento.

- Tramitacién de las distintas figuras de ejecucion del planeamiento.
- Tramitacién de los proyectos de urbanizacion.

- Tramitacién de los proyectos de ejecucion de obras.

- Tramitacién de los proyectos de Actividad Clasificadas.

Art. 2. Ambito de aplicacion

Son de aplicacion en la totalidad de procedimientos administrativos enumerados
en el Art.1., con el ambito de competencias previsto en la Ley Foral de
Administracion Local de Navarra.

Art. 3. Ejecutividad y vigencia

Las presentes Ordenanzas una vez publicada su aprobacion definitiva, seran
inmediatamente ejecutivas y tendran una vigencia indefinida mientras no se
aprueben definitivamente otros documentos que las modifiquen.

Art. 4. Solicitudes

Las peticiones que se formulan sobre las materias reguladas de ésta deberan ir
suscritas por el interesado, se dirigirdn al Sr./Sra. Alcalde/sa, efectuando su
presentacion en la Secretaria del Ayuntamiento.

En las solicitudes que requieran proyecto técnico se indicara nombre y domicilio
del autor del mismo asi como del facultativo encargado de la direccion de las

obras junto con la aceptacién por éste del encargo.

Esta documentacion debera ir visada por el Colegio Oficial correspondiente en
cada caso.
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La maquinaria e instalaciones auxiliares que deban emplearse en la
construccion, precisaran licencia municipal y cumpliran los requisitos contenidos
en el resto de las Ordenanzas.

Las solicitudes de figuras de planeamiento y sus modificaciones, sistemas de
gestion urbanistica y actividades clasificadas al ser de competencia municipal, se
tramitaran ante el Ayuntamiento con el procedimiento y contenido de los
diferentes apartados de esta Normativa. El resto de figuras de ejecucion y las
parcelaciones se solicitaran al Ayuntamiento en los términos en la Ley Foral
6/1990 de Administracion Local.

Requieren proyecto técnico, sin perjuicio de la legislacion aplicable, todos los
supuestos mencionados anteriormente excepto las segregaciones, las consultas
y las pequefias obras de reforma de la edificacion y las instalaciones que no
afecten a las condiciones de habitabilidad y a elementos estructurales.

Las solicitudes que no incluyan proyecto técnico deberan expresar con claridad
la finalidad que persiguen, adjuntando en su caso la documentacion grafica y
escrita necesaria para identificar aquello a que se refieren. En las segregaciones
y obras menores que no requieran proyecto técnico se incluird un plano de
situacién indicando con claridad las propiedades afectas y un presupuesto en el
supuesto de las obras menores.
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CAPITULO Il
Informacion e inspeccién urbanistica

Art. 5. Examen de documentos del planeamiento

Cualquier persona podra solicitar en las Oficinas Municipales todos los
documentos del Plan General Municipal para su consulta.

Art. 6. Obtencién de copias

Se podra solicitar copia de cualquier documento del Plan General Municipal.
Seran por cuenta del solicitante los gastos que se derivan de la reproduccion de
los documentos. Todo ello en funcién de las posibilidades técnicas que permitan
los sistemas de reproduccion existentes en la Secretaria Municipal.

Art. 7. Informacion por escrito sobre elementos del planeamiento

Podra solicitarse informacién por escrito sobre cualquiera de las determinaciones
del planeamiento en relacién con actuaciones urbanisticas, ordenanzas, régimen
del suelo de terrenos concretos, asi como requisitos previos y cualquier otro
asunto en relacion con el Plan General Municipal.

Los costos que de estas consultas se derivasen seran por cuenta de los
peticionarios.

Art. 8. Inspeccioén urbanistica

Corresponde al Ayuntamiento la inspeccidon necesaria para garantizar el

cumplimiento de las determinaciones del Plan Municipal en el ambito de su
competencia.
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CAPITULO Il
Revision y modificaciéon del planeamiento

Art. 9. Revision y modificacién del planeamiento

Se entiende por revision del planeamiento la adopcidon de nuevos criterios
respecto de la estructura general y organica del territorio, que suponga la
modificacion del Modelo Territorial representado en el plano O.0. de este Plan.
En los demas supuestos, la alteracién de las determinaciones del Plan se
considerara como modificacion del mismo, aun cuando dicha alteracion lleve
consigo cambios en la clasificacion o calificacién del suelo.

Art. 10. Iniciativa de las modificaciones

La iniciativa para la modificacion del Plan podra ser publica o privada.

Los particulares podran presentar propuestas de modificaciones puntuales de las
determinaciones estructurantes y pormenorizadas del Plan Urbanistico

Municipal.

El expediente se tramitara segun el procedimiento establecido por la legislacion
sectorial vigente.
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CAPITULO IV

Procedimiento para incluir las cesiones en suelo de propiedad municipal
en suelo urbano consolidado

Art. 11. Inicio del expediente

En los casos en que los propietarios de parcelas estan obligados a ceder
terrenos de su propiedad como consecuencia de haber solicitado una licencia de
construccion o de parcelacion conforme a las alineaciones establecidas en el
Plan Municipal para el suelo urbano consolidado, se debe efectuar previamente
el tramite de cesion. No podra concederse ninguna licencia de construccion o de
parcelacion en parcela con obligacion de cesion, sin que previamente se haya
formalizado la misma.

El expediente se iniciara mediante solicitud escrita de cesidén, motivada por
solicitud de licencia de obras o solicitud de parcelacién, en la que se exprese la
cesion gratuita y libre de cargas que segun el Plan Municipal vigente se sefala
en las Actuaciones Edificatorias y de Dotacidn delimitadas o en aquellas que se
delimiten.

La instancia debera ir acompafada de la siguiente documentacion:

- Plano de alineaciones acotado a escala 1/500 con referencia a
edificaciones y otros elementos préximos que permitan comprobar el
ajuste a las alineaciones del Plan. En este plano se acotaran las secciones
de los viales que den frente a fachadas y se incluira la superficie a ceder
expresada en metros cuadrados.

- Levantamiento topografico del area donde se va a implantar la
construccion, asi como ortofoto de SITNA sobre la que se marcara la
superficie a ceder.

- Escritura de propiedad de los terrenos a ceder.

- Nota simple informativa actualizada del Registro de la Propiedad, relativa a
titularidad y cargas de las fincas afectadas por la cesién.

- Escritura de poder que acredite la representacion (personas juridicas).

- Referencia catastral.
Si la solicitud no estuviera completa, se actuara conforme a lo establecido por la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.
Art. 12. Informes
Recibida la solicitud con la totalidad de la documentacion que debe

acompanfarla, se emitirdn por los servicios municipales los informes técnicos y
juridicos que procedan.

Hirigintzako Prozedurari Buruzko Ordenantza Pag. 69



PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE ITUREN
Ordenanzas de Procedimiento Urbanistico

Art. 13. Resolucién

A la vista de los informes, el Pleno del Ayuntamiento debera adoptar un acuerdo
expreso aceptando o no la cesion.

Art. 14. Formalizacion

Tras la adopcion del acuerdo favorable a la cesion se procedera a su
formalizacion en documento administrativo, denominado Acta de Cesion de

Terrenos.

Este documento se formalizara ante la Alcaldia, dando fe el Secretario del
Ayuntamiento. A este acto se convocara al propietario de los terrenos.

Tras la firma del Acta de Cesién, el cedente quedara liberado de esta obligacion
urbanistica, pudiendo continuar la tramitacion de la/s licencia/s de que se trate.

En los casos en que los informes previos asi lo estimen oportuno, podra exigirse
que la cesion se formalice mediante escritura publica ante notario, corriendo el
cedente con todos los gastos que ello origine.

También procedera la formalizacidon en escritura publica si el cedente asi lo
desea, corriendo con todos los gastos que ello origine.

Art. 15. Registro

Formalizada la cesion, el documento suscrito tendra acceso al Registro de la
Propiedad, a los fines y efectos procedentes.

Hirigintzako Prozedurari Buruzko Ordenantza Pag. 70



PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE ITUREN
Ordenanzas de Procedimiento Urbanistico

CAPITULO V
Tramitacién de las figuras de gestion

Art. 16. Procedimiento y contenido del Sistema de Compensacion

El procedimiento para la tramitacion y aprobacién de esta figura de Gestion
Urbanistica se ajustara a lo establecido en el Decreto Foral Legislativo 1/2017,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, o legislacion que la sustituya.

Art. 17. Procedimiento y contenido del Sistema de Cooperacion
El procedimiento para la tramitacion y aprobacion de esta figura de Gestion
Urbanistica se ajustara a lo establecido en el Decreto Foral Legislativo 1/2017,

por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, o legislacion que la sustituya.
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CAPITULO VI
Tramitacién de los Proyectos de Urbanizaciéon

Art. 18. Procedimiento y contenido

La solicitud y aprobacion de los proyectos asi como la concesién de la licencia
de obras se sometera al tramite previsto en el Decreto Foral Legislativo 1/2017,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, o legislacion que la sustituya.

Art. 19. Ejecucién de las obras

Se ejecutaran ateniéndose a las especificaciones del proyecto aprobado bajo
Direccién Técnica legalmente facultada para ello, cuyos datos personales y
aceptacion del encargo se notificaran al Ayuntamiento con caracter previo al
inicio de las obras, que se efectuara en los plazos previstos en el proyecto, con
el replanteo y tira de cuerdas, sefialando las alineaciones y rasantes con
aprobacion de éstas por parte del Ayuntamiento, quien se reserva la potestad de
inspeccién de las obras, sus condiciones técnicas y plazos, cuando lo estime
oportuno.

El titular de las obras esta obligado a subsanar o afrontar econémicamente los
gastos de cuantos desperfectos se ocasionasen en la via publica e instalaciones
urbanas durante la ejecucion de las obras.

Art. 20. Recepcion de las obras

Una vez acreditado que las obras se han efectuado de forma ajustada a las
condiciones técnicas legales y satisfechas las responsabilidades por
desperfectos previstas en el Art. 19, el Ayuntamiento procedera a la recepcion
provisional de las obras.

Formalizada la recepciéon provisional, comenzara a contarse el periodo de
garantia fijado en los acuerdos de aprobacion del Proyecto de Urbanizacion y en
su defecto, el de un ano. Durante este periodo el Ayuntamiento podra sefialar las
deficiencias que supongan incumplimiento de condiciones técnicas o legales de
responsabilidad del urbanizador, quien procedera a subsanarlas iniciandose a su
terminacion un nuevo plazo de garantia. Transcurrido el plazo de garantia y en el
caso de que no se sefialen deficiencias conforme a lo dispuesto en el apartado
anterior, se entendera acordada la recepcion definitiva de las obras.
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CAPITULO VII
Tramitacion de Licencias

Art. 21. Actos sujetos a licencia

Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las demas autorizaciones
urbanisticas y de aquellas otras autorizaciones que procedan con arreglo a la
legislacion especifica aplicable, los siguientes actos:

a.

Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de nueva
planta.

. Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones existentes.

Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura o al
aspecto exterior de los edificios e instalaciones.

. Las obras que modifiquen la disposiciéon interior de los edificios,

cualquiera que sea su uso.

. Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.

Las parcelaciones urbanisticas y las segregaciones y divisiones de
fincas rusticas.

. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion,

excavacion y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y
programados como obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacion o
de edificacion aprobado.

. La primera utilizacion u ocupaciéon de los edificios e instalaciones en

general y la modificacion del uso de los mismos.

La demolicidon de las construcciones, salvo en los casos declarados de
ruina inminente.

Las instalaciones que afecten al subsuelo.

La corta de arbolado y de vegetacion arbustiva que constituyan masa
arbdrea, espacio boscoso, arbolado o parque, exista o no planeamiento
aprobado, con excepcion de las labores autorizadas por la legislaciéon
agraria.

La colocacion de carteles visibles desde la via publica y siempre que no
estén en locales cerrados.

.La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccion de

cauces publicos, siempre que no constituyan obras publicas de interés
general.

. La extraccion de éaridos y la explotacion de canteras, aunque se

produzcan en terrenos de dominio publico y estén sujetas a concesion
administrativa.

El cerramiento de fincas.

. 'Y, en general, los actos que reglamentariamente se sefalen, por

implicar obras o por suponer una mayor intensidad del uso del suelo o
del subsuelo, un uso privativo de éstos o una utilizacion anormal o
diferente del destino agricola o forestal de los terrenos.
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Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se realizaran por particulares en
terrenos de dominio publico se exigira también licencia sin perjuicio de las
autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titular
del dominio publico.

Art. 22. Solicitud de licencia
Las licencias se solicitaran por escrito en instancia dirigida al Alcalde.
La solicitud de licencia ira acompafiada:

a. Nombres, apellidos, numero del documento nacional de identidad y
domicilio del propietario. De efectuarlo otra persona, tendra que hacerse
constar necesariamente los datos del solicitante y de quien representa.

b. Objeto de la solicitud, precisando las caracteristicas de las obras a
realizar.

c. Tres ejemplares del Proyecto Técnico correspondiente firmado por el
técnico competente y visado por el Colegio Profesional al que
pertenezca, y un justificante de la constitucién de la Direccion
Facultativa de la obra.

Si el acto sujeto a licencia que se va a realizar no requiere por su naturaleza la
presentacion de un Proyecto Técnico, al solicitar la licencia se consignaran los
motivos que lo justifiquen, se manifestara la clase de obra y la situacion de la
finca en la que ésta se vaya a realizar y se indicaran en general, cuantos datos
sean necesarios para que el Ayuntamiento forme juicio sobre el acto y pueda
comprobar su conformidad con el Plan Municipal.

Los actos sujetos a licencia podran ser sometidos por el Ayuntamiento a informe
facultativo competente, con grado igual o superior al del autor del mismo, con
caracter previo al otorgamiento de licencia.

Si el acto se va a realizar sobre un edificio catalogado, se presentara ademas;
los planos del estado actual, los planos de la propuesta superpuestos a los del
estado actual y un juego de fotografias a color de la edificacion.

Art. 23. Procedimiento, informes y autorizaciones

El procedimiento se entendera iniciado cuando se presente en el registro del
Ayuntamiento la solicitud junto con los Documentos y Proyectos necesarios en
cada caso.

Si existieran deficiencias subsanables, o falta de documentacion precisa para

resolver, se requerira al solicitante que subsane dichas deficiencias o que aporte
la documentacién necesaria.
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El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustara a las siguientes
normas:

a. Las peticiones de licencias para actos de edificaciéon y uso del suelo
cuyo otorgamiento competa al Ayuntamiento se resolveran en el plazo
maximo de dos meses desde que se presente la documentacion
completa en el Registro General. Transcurrido dicho plazo sin haberse
comunicado acto alguno, se entendera otorgada la licencia por silencio
administrativo. No obstante en ningun caso se entendera otorgada la
licencia en contra de lo dispuesto en la legislacién o en el planeamiento
urbanistico.

b. Las peticiones de licencias para actos de edificacion y uso del suelo
cuyo otorgamiento competa al Concejo, se formularan ante éste, y en su
tramitacion y resolucién se estara a lo previsto en la Ley Foral de la
Administracién Local de Navarra.

c. Con caracter previo al otorgamiento de la licencia se emitira, por el
Secretario de la Corporacion o por los servicios juridicos de la Entidad
Local alli donde estos ultimos existieran, informe preceptivo sobre la
conformidad de la licencia solicitada a la legalidad urbanistica.

d. Previamente a la concesion de licencias de construccion de edificios de
viviendas de nueva planta, las entidades locales requeriran del
Departamento de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Vivienda
informe previo de habitabilidad, cuyo contenido se referira
exclusivamente a si las viviendas cumplen las condiciones de
habitabilidad y normas basicas de edificacion legal vy
reglamentariamente previstas, y que debera ser evacuado en el plazo
maximo de dos meses. Transcurrido este plazo sin que se hubiera
emitido se tendra por evacuado.

e. Para autorizacion de actividades y usos autorizables en Suelo No
Urbanizable, el Ayuntamiento incorporara al expediente el informe con
relacion a la solicitud presentada y lo remitira al Departamento de Medio
Ambiente, Ordenacion del Territorio y Vivienda para la obtencion de la
preceptiva autorizacion. Recibida la Resolucion de dicho Departamento
se otorgara licencia si el Departamento concede la autorizacion, si no es
asi se denegara la licencia solicitada.

Las licencias seran efectivas en el momento en que se liquiden las tasas, asi
como las cesiones o compromisos de cesion si fuere necesario.

Toda negacién de licencia debera ser motivada.
El Ayuntamiento podra denegar, en el ejercicio de su potestad de defensa y

recuperacion de los bienes publicos, el otorgamiento de licencias de los terrenos
o bienes afectados por el acto a realizar si pertenecen al dominio publico.
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Art. 24. Plazos y caducidad

La licencia prevera un plazo para comenzar las obras proyectadas, otro maximo
de interrupcion y otro para acabarlas, indicAndose expresamente que su
caducidad se producira por el transcurso de cualquiera de los plazos,
declarandose la caducidad por la Administracién actuante, previa audiencia del
interesado.

En caso de que las licencias no especificaran un plazo de caducidad, los plazos
minimos para la ejecucion de los actos de edificacion y uso del suelo, salvo que
el planeamiento prevea otros distintos, seran los siguientes:

a. Seis meses para comenzar las obras.
b. Tres afios para acabarlas.

La licencia se considera caducada si se dan los siguientes supuestos:

a. El solicitante renuncia.

b. Al cabo de seis meses desde su concesidn sin que haya dado comienzo
a las obras.

c. Cuando comenzadas las obras, éstas fueran suspendidas vy
transcurriesen seis meses sin reanudarlas, no habiendo solicitado y
obtenido antes del Ayuntamiento una prorroga por razones justificadas.
Pasado el plazo que se fije en la concesién de la prérroga sin reanudar
las obras, caducara definitivamente la licencia.

d. El plazo de ejecucion sefalado en la licencia ha transcurrido.

La caducidad de la licencia se declarara por la Administracion competente para
concederla, previa audiencia al interesado por periodo minimo de quince dias
habiles.

Caducada la licencia, para comenzar o acabar las obras sera preciso solicitar y
obtener una nueva licencia, ajustada a la ordenacién en vigor, salvo que se
hubiera acordado la suspension de la concesién de licencias.

Art. 25. Prérroga

La prorroga de las licencias no podra ser validamente solicitada si no ha
transcurrido al menos la mitad del plazo.

La obtencidon de la prorroga del plazo para comenzar las obras comportara
por si misma la prorroga para acabarlas, debiendo sefalarse expresamente la
indicacion de este ultimo. La prérroga para acabar las obras sélo podra ser
solicitada y obtenida si se ha hecho la cobertura de aguas del edificio, segun
el proyecto técnico.

Las prérrogas, en su totalidad, no podran superar una ampliaciéon del plazo de
licencia para la finalizacion de las obras, de 3 afos.
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Art. 26. Actos sin licencia o desacuerdo con la misma

Cuando los actos de edificacién y uso del suelo se efectuasen sin licencia u
orden de ejecucibn o no se ajustan a las condiciones sefaladas en las
mismas, el Ayuntamiento dispondra la suspension de manera inmediata de
las obras que se estuvieran ejecutando, de conformidad con lo preceptuado
en los Arts. 202 y 203 del DFL 1/2017, o legislacion que lo sustituya.

Si los actos que se estuvieran realizando fueran compatibles con la
ordenacién vigente, el Ayuntamiento requerira al interesado la solicitud de la
preceptiva licencia en el plazo de dos meses.

Si las obras fueran incompatibles con el planeamiento vigente, el
Ayuntamiento decretara la demolicion de las mismas a costa del interesado.

Al margen de lo previsto, los actos sin licencia o los que no se ajusten a la
misma podran ser objeto de la correspondiente sancién, conforme a lo
dispuesto de la legislacion vigente.

Art. 27. Fiscalizacion de las obras terminadas

Terminadas las obras, el concesionario de la licencia lo comunicara al
Ayuntamiento, en un plazo no superior a quince dias, acompanando a dicha
comunicacion de un certificado extendido por el director técnico de las obras
que acredite que éstas se han realizado de acuerdo con el proyecto
aprobado, o exprese en su caso, las modificaciones que se hubiesen
introducido. También habra que adjuntar el certificado de final de obra
expedido por el Colegio Profesional correspondiente.

La documentacion debera ir acompanada de una fotografia de las obras
realizadas para su archivo en las oficinas municipales, asi como la solicitud
de la Licencia de Primera Ocupacion.

Comunicado el Ayuntamiento de la terminacién de las obras, los técnicos
municipales acordaran la visita de inspeccion final de la que daran cuenta al
Ayuntamiento a los efectos de conceder la Licencia de Primera Ocupacion.

Art. 28. Licencia de primera ocupacién

Para el uso y ocupacién de edificios o instalaciones de nueva construccion
que hayan sido objeto de reformas importantes sera preciso obtener
previamente la licencia municipal de primera ocupacion.

Esta licencia se solicitara por escrito, acompanado del certificado de fin de
obra y del documento acreditativo de haber abonado Ilas tasas
correspondientes.

Sera requisito para su concesion, la comprobacion municipal de que la obra
se ajusta al proyecto objeto de la licencia correspondiente y a las
determinaciones urbanisticas, asi como el cumplimiento de las condiciones u
obligaciones de ejecucion de la urbanizacién correspondiente.
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Para edificaciones sujetas al cumplimiento de la legislacion vigente en materia
de infraestructuras comunes de telecomunicacién en el interior de los
edificios, sera requisito imprescindible para dicha concesion, la presentacion
del Boletin de la Instalacién y el Protocolo de Pruebas asociado, ademas de
la Certificacion de Fin de Obra en los casos en que se exigible,
convenientemente sellados por la Jefatura Provincial de Inspeccién de
Telecomunicaciones correspondiente.

La inobservancia de la citada legislacion, podria tener como consecuencia la
inadecuacién de los despliegues a las necesidades de redes publicas de
comunicacion electrénicas, para atender las demandas de los usuarios en
esta materia.

En todo caso, no se otorgara la licencia de primera ocupacién, ni se
permitiran el uso u ocupacion de los edificios o instalaciones, hasta que no
esté realizada totalmente y concluida la obra de urbanizacién
correspondiente, y estén en condiciones de funcionamiento los suministros de
agua y energia eléctrica y las redes de alcantarillado.

En tanto no sea otorgada la licencia municipal de primera ocupacién se
prohibe expresamente la ocupacién o uso de los edificios o instalaciones. El
incumplimiento de lo anteriormente establecido, dara lugar a la imposicién de
las sanciones que resulten procedentes y al corte de los suministros de agua,
electricidad y combustible para calefaccién.

Igualmente se prohibira o suprimira, en su caso, el servicio municipal de
alcantarillado, denegandose las licencias de obras para las acometidas y el
permiso para los correspondientes empalmes.

Art. 29. Actuaciones que requieren proyecto de obras

Con caracter general, requieren proyecto técnico las siguientes obras:

1.- Obras de edificacion de nueva construccion, excepto aquellas
construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no
tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico y
se desarrollen en una sola planta.

2.- Obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion que alteren la
configuracién arquitectonica de los edificios, entendiendo por tales las que
tengan caracter de intervencion total o las parciales que produzcan una
variacion esencial de la composicion general exterior, la volumetria, la
distribucion del espacio interior o el conjunto del sistema estructural, o
tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

3.- Obras que afecten a la estructura portante de los edificios, incluida la
afeccion a escaleras y la construccion de entreplantas, o a los elementos
comunes de los mismos.

4.- Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones
catalogadas o que dispongan de algun tipo de proteccion de caracter
ambiental o histérico-artistico, regulada a través de norma legal o
documento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que afecten a
elementos o partes objeto de proteccion.
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5.- Obras que no se ajusten a la ordenacion prevista en el planeamiento
urbanistico.

6.- Obras que supongan la implantacion de una actividad en un local no
utilizado anteriormente o la implantacién de una actividad sustancialmente
diferente a la autorizada.

7.- Obras que supongan la implantacién de actividades clasificadas o la
modificacion sustancial de las mismas.

Art. 30. Obras menores

No requeriran proyecto técnico las denominadas obras menores, que se
caracterizan por ser de sencillez técnica y escasa entidad constructiva y
econdémica. Se consideran obras menores las siguientes:

1.- Obras interiores en viviendas, siempre que no afecten al cumplimiento de
las condiciones de habitabilidad, que no supongan cambio de uso o del
numero de viviendas y que no afecten a elementos comunes del edificio,
tales como:

Reforma, reparacion, renovacion o modificacion de revestimientos.
Cambio o sustitucion de carpinteria interior.

Cambio o sustitucion de aparatos sanitarios.

Reparacién, renovacion o modificacion de instalaciones o
infraestructuras.

2.- Obras en fachadas y cubiertas, y siempre que se mantengan los
materiales, colores y disefio existentes:

Reparacioén de cubiertas y retejado.

Limpieza y sustitucion de bajantes.

Pintura de fachadas, reparacién de paramentos, reparacion vy
sustitucion de elementos de fachada (barandillas, molduras y
similares).

Sustitucién de carpinteria exterior.

3.- Obras interiores en viviendas:

Obras de albanileria y tabiqueria que superen los supuestos de
actuaciones sefaladas en el punto 1 y no supongan modificacion de
uso ni cambios sustanciales en la distribucion de la vivienda, ni
afecten al cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.

Nueva implantacion de instalaciones o infraestructuras en viviendas.

4 .- QObras en locales:

Reformas de fachadas.

Reforma, reparacion, renovacion o modificacion de revestimientos.
Reparacién, renovacién, modificacion o implantacion de
instalaciones o infraestructuras.

5.- Obras en fachadas y cubiertas:
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Cerramientos de balcones y colocacion de toldos en plantas
elevadas, previa aprobaciéon municipal de modelo comun para la
comunidad de propietarios a solicitud de la misma.

Colocacion de toldos en locales.

Colocacion de rétulos en fachadas de locales y edificios.

Apertura de huecos en planta baja de locales con licencia de
apertura, siempre que no supongan modificacién de la configuracion
general de la fachada.

Obras en fachadas y cubiertas que modifiquen los materiales,
colores y disefio, asi como rehabilitaciones integrales de fachadas.
En estos supuestos la actuacion debera mantener un disefio unitario
para el conjunto de la fachada o cubierta del edificio.

Obras en instalaciones o infraestructuras comunes de edificios:

Reparaciones, sustituciones parciales o renovaciones completas.
Implantacion de nuevas instalaciones o infraestructuras.

Otras actuaciones.

Apertura de catas o derribos puntuales previos a la redaccion de un
proyecto de reforma de viviendas o locales, siempre que se justifique
su necesidad.

Pequefas reformas en zonas ajardinadas.

Obras menores de caracteristicas analogas a las sefaladas en el
presente articulo.

Art. 31. Documentacién para la solicitud de licencia para obras menores

Con caracter general, para las obras menores, se debera presentar una memoria
valorada que incluya:

Instancia en impreso normalizado por el Ayuntamiento para este tipo de
licencias.

Plano de situacion.

Memoria descriptiva de los trabajos.

Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de
obra.

Justificante de la contratacion de técnico competente para la direcciéon de
las obras, en los casos en que las obras afecten puntualmente a
elementos estructurales menores (como aleros, losas de balcones,
correas de cubierta o similares).

En todo caso el Ayuntamiento podria solicitar la documentacién grafica y de otra
indole que estime necesaria para la correcta definicion de las obras a realizar.

Art. 32. Contenido de la documentacion para solicitar licencia de obras
A titulo indicativo se concretan en el siguiente cuadro los distintos tipos de obras
que requieren concesion de licencia y el nivel de documentacion que se debera
acompaniar a la solicitud de licencia de obra:
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A. OBRAS E INSTALACIONES DE EDIFICACION

DIRECCION
. TECNICAY
TIPO DE ACTUACION DOCUMENTO FINAL DE
OBRA
A1
Obras de construccion de edificaciones e
instalaciones de nueva planta, independientemente Proyecto Si
de su tipo, salvo los casos concretados en el punto
A.1.1.
A1.1.
Obras de nueva planta, tipo cobertizo o garaje de Memoria No
sencillez técnica, de planta baja y uso no residencial Valorada
y privado, con superficie inferior a 30 m2.
A.2.
Obras de ampliacion de edificios que requiera Proyecto Si
estructura.
A.3.
Modificaciones o reformas que afecten a la estructura Proyecto Si
de los edificios e instalaciones, incluyendo balcones.
A4,
Modificaciones del aspecto exterior de los edificios, Proyecto Si
nuevos huecos.
A.5.
Modificaciones de la disposicion interior de los edificios, p ¢
cualquiera que sea su uso, que supongan un cambio royecto Si
sustancial afectando a las condiciones de habitabilidad.
A.6. Memoria No
Operaciones de mantenimiento y repintado. Valorada
AT.
Reparaciones y pequefias reformas en viviendas
existentes, tales como:
Reformas de cocinas. Memoria No
Valorada
Reformas de bafios. Memoria No
Valorada
Pequefias reformas de tabiqueria que no M .
L - emoria
supongan variaciones en las condiciones de Valorada No
habitabilidad.
A.8.
Reparaciones de tejados que no alteren |la
conformacion del mismo: En todos los casos Estudio
Basico de Seguridad y Salud y la correspondiente
coordinacion durante la obra.
Retejados sin sustitucion de parte o toda la Memoria No
estructura portante. Valorada
Retejados con sustitucion de parte o toda la In]‘orme .
. Técnico Si
estructura interna.
Valorado
Reparacion de cubierta con sustitucion de la .
Proyecto Si
estructura.
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A.9. .
Reparaciones de fachadas que no alteren su Memoria
. Valorada No
conformacion actual.
A.10.
Construcciones e instalaciones subterraneas =
) . . royecto .
destinadas a aparcamientos, etc. o cualquier uso del Si
subsuelo.
A1,
Instalaciones para almacenamiento de cualquier tipo de Proyecto Si
combustible.
A2, Certificado
Nuevas instalaciones  domésticas  (calefaccion, del No
electricidad, agua caliente, etc.) Instalador
B. OBRAS E INSTALACIONES DE URBANIZACION
. DIRECCION
TIPO DE ACTUACION DOCUMENTO | TECNICAY
FINAL DE OBRA
B.1.
Qbras de construccion de urbanlzgmones gxterlores e Proyecto Si
infraestructuras, de nueva planta, independientemente
de su tipo.
B.2.
Obras de ampliacion de urbanizaciones e Proyecto Si
infraestructuras.
B.3.
Pequefias obras de urbanizacion no vinculadas ni
contempladas en obras o proyectos mas amplios, tales
como:
Zanjas en general. Proyecto Si
Zanjas que no sean de saneamiento, con Informe
profundidad maxima de 60 cm y longitud de Técnico Si
trazado inferior a 50 m. Valorado
Movimiento de tierras, desmontes,
explanaciones, excavaciones y Proyecto Si
terraplenados.
Apeos. Proyecto Si
Mejoras de tratamiento, acabados M .
e . ; emoria ,
superficiales e instalaciones dentro de Si
) . Valorada
espacios privados.
Memoria
Cierre de Fincas. Valorada No
Planos a
Escala
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C. ACTIVIDAD
CA1.
Obras y expedientes tendentes a la calificacion o Proyecto Si
recalificacion de Actividades Clasificadas.

D. DERRIBOS Y DEMOLICIONES
D.1. ’

F i

Derribos y demoliciones de construcciones en planta ﬁ/}ggggr;:s No
baja con una altura de coronacion inferior a 5 m y una Valorada
superficie construida inferior a 50 m2.
D.2. Proyecto Si

Resto de trabajos de derribos y demolicion.

E. INSTALACIONES Y OBRAS DE CARACTER PROVISIONAL QUE NO ESTEN

CONTEMPLADAS EN PROYECTOS TECNICOS CONCRETOS
. DIRECCION
TIPO DE ACTUACION DOCUMENTO | TECNICAY
FINAL DE OBRA

E.1. ;
Instalacion de gruas, elevadores. Proyecto Si
E.2. Plano No
Colocacion de casetas de obra. Situacion
E.3. Memoria No
Acometidas provisionales. Valorada
EA4. 'T”fo".”e

. . . écnico .
Colocacion de andamios en obras que no necesiten Valorado Si
para su tramitacion proyecto técnico. Certificado
E'.5' - Plano a Escala No
Cierres provisionales de obra.
E.6. .
Instalaciones radioeléctricas. Proyectos Si
E.7. ;
Instalaciones de ventilacion. Proyecto Si
E.8.
Colocacion de carteles y rotulos en fachada y/o via : Plano a Escala No
publica.

G.- OTRO TIPO DE ACTUACIONES

G.1 . Plano a Escala No
Segregaciones.

Para los tipos de obra que no estén recogidos en la relacion anterior, se
requerira la documentacion para obras similares, y en caso de dudas, se
asimilara el tipo de obras inmediatamente superior.
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Art. 33. Procedimiento

Se ajustard a las determinaciones legales concretadas en el Decreto Foral
Legislativo 1/2017, o legislaciéon que lo sustituya, y a lo sefalado en las
presentes Ordenanzas. Se iniciara con la solicitud de licencia a la que se
adjuntaran tres copias del proyecto técnico. El Ayuntamiento tras solicitar informe
técnico si lo estima oportuno concedera la aprobacion y elevara el expediente al
organismo correspondiente; si éste requiriera una tramitacion supramunicipal, la
autorizacién del organismo de rango superior, en su caso Y el abono de las tasas
sera requisito para la concesion definitiva de la oportuna licencia.

Art. 34. Proyecto técnico

Constara de los documentos necesarios para la correcta descripcion de la
totalidad de las obras a realizar a la que se adjuntara copia informatica en disco
de los documentos graficos significativos y definitorios de las obras a realizar vy,
en su caso, implantacioén en el terreno.

Debera estar visado por el Colegio Oficial que corresponda. Las obras se
ajustaran a lo proyectado.

Si el Ayuntamiento detectase deficiencias que condicionasen su aprobacion,
ésta no se efectuara hasta que los cambios precisos se reflejen en el proyecto
debidamente visados.

Art. 35. Informe técnico

En aplicacion del Decreto Foral Legislativo 1//2017, el Ayuntamiento solicitara
con caracter previo a la aprobacién del proyecto y con caracter preceptivo el
correspondiente informe en donde se hara constar la adecuacion del proyecto a
la legislacion vigente con especial referencia a las determinaciones del
Planeamiento en relacion con lo proyectado.

Art. 36. Ejecucién de las obras

Estas se ajustaran a lo proyectado en los términos del Art. 34 de la presentes
Ordenanzas.

Todas las obras, salvo las que se expresan a titulo indicativo en el Art. 32,
deberan ejecutarse bajo direccion técnica legalmente autorizada para ello, cuyo
nombramiento y aceptacion debera comunicarse al Ayuntamiento en el plazo de
un mes a partir de la concesion de la licencia y en todo caso antes del inicio de
las obras.

La aceptacién de la direccion de obra comporta la responsabilizacién por parte
del técnico del cumplimiento de las Ordenanzas de Plan Municipal.

Hirigintzako Prozedurari Buruzko Ordenantza Pag. 84



PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE ITUREN
Ordenanzas de Procedimiento Urbanistico

No se comenzara obra alguna de nueva planta sin que el Ayuntamiento apruebe
el replanteo.

Si durante la ejecucién hubiera de introducirse algun cambio, se tramitara un
nuevo proyecto o modificacion del original, con todos los tramites y requisitos de
los articulos precedentes.

El Ayuntamiento podra inspeccionar las obras durante su ejecucion y
comprobara la finalizacion de éstas una vez le sea notificado este extremo por la
propiedad quien adjuntara los certificados oportunos de la Direccién Facultativa.

La documentacion final de obra debera incluir:

- Planos de final de obra. Comparativa con los planos de licencia
sefialando las modificaciones efectuadas.

- Fotografias exteriores.

- Presupuesto.

- Memoria.

Art. 37. Primera ocupacion

Estaran sujetas a licencia de primera ocupacion todas las obras de nueva planta,
asi como las de reforma de las instalaciones y locales. También se exigira este
requisito a aquellas obras de reforma de viviendas que comporten una
modificacion fundamental de la configuracion de éstas. Y de forma expresa
aquellas tendentes a la recalificacion de las instalaciones existentes.

Art. 38. Autorizacion de usos y actividades constructivas definidas
como autorizables en suelo no urbanizable

La tramitacidén de estas solicitudes sera la prevista en el Decreto Foral Legislativo
1/2017, o legislacion que lo sustituya.

En los expedientes de usos y actividades constructivas que requieran proyecto

técnico, el contenido minimo del documento para informe previo municipal sera
el correspondiente a anteproyecto.
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CAPITULO ViIII
Tramitacién de los Proyectos de Actividades Clasificadas

Art. 39. Definicion

Estan sometidas a estas determinaciones aquellas actividades que se definen en
la Ley Foral 17/2020, de 16 de diciembre, reguladora de las Actividades con
Incidencia Ambiental o legislacion que la sustituya.

Art. 40. Contenido de los proyectos

Todo proyecto técnico para instalacién o ampliacion de una Actividad Clasificada
contendra las determinaciones establecidas por la Ley Foral 17/2020, de 16 de
diciembre, reguladora de las Actividades con Incidencia Ambiental y segun la
Orden Foral 276/1990, de 15 de mayo, por el que se determina el contenido del
proyecto técnico para la instalacién y ampliacion de Actividades Clasificadas.

Art. 41. Procedimiento

El régimen de autorizaciones para Actividades Clasificadas es el regulado en
Ley Foral 17/2020, de 16 de diciembre, reguladora de las Actividades con
Incidencia Ambiental.
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CAPITULO IX
Plazos

Art. 42. Plazo para adquirir el derecho a urbanizar

El plazo maximo para adquirir el derecho a urbanizar sera de 4 afios contados
desde la publicacion en el B.O.N. del acuerdo de aprobaciéon definitiva del
planeamiento.

Art. 43. Plazo para adquirir el derecho al aprovechamiento urbanistico.

El plazo maximo para adquirir el derecho al aprovechamiento urbanistico sera
de 4 afios contados desde que se hubiere adquirido el derecho a urbanizar en
virtud de la publicacion en el B.O.N. del acuerdo de aprobacioén definitiva del
instrumento de ordenacién mas especifico.

Cuando el plazo maximo previsto para el planeamiento es inferior al general
queda establecido en la normativa particular de la misma.

Art. 44. Plazo para la solicitud de licencia de edificacion.

1. El plazo para la solicitud de licencia de edificacién sera de dos afios desde
que se hubiera adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico.

2. Los plazos para la ejecucidn de los actos de ejecucion y uso del suelo
seran los siguientes:

- Un afio para comenzar las obras.
- Tres afios para acabarlas.

3. Se podran conceder prérrogas de los plazos de la licencia, previa solicitud
del titular antes de dos meses, respectivamente, de la conclusién de los pre-
vistos para el comienzo y para la finalizacién de las obras, siendo valida la
ordenacioén vigente en el momento en que la licencia fue concedida.

Art. 45. Prérrogas.

La prérroga de las licencias no podra ser validamente solicitada si no ha
transcurrido al menos la mitad del plazo.

La obtencion de la prérroga del plazo para comenzar las obras comportara
por si misma la prérroga para acabarlas, debiendo senalarse expresamente la
indicacién de este ultimo. La prérroga para acabar las obras sélo podra ser
solicitada y obtenida si se ha hecho la cobertura de aguas del edificio, segun
el proyecto técnico.

Las prérrogas, en su totalidad, no podran superar una ampliacién del plazo de
licencia para la finalizacion de las obras, de 3 afos.
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